L
o BRAGA

E Municipio

=

\ V!

Reunido ordinaria publica de 2023/06/26

Incentivos ao investimento local

10. Concessao de incentivos no ambito do regulamento de concessdo de incentivos ao

investimento do municipio de braga (4 incentivos).

Submetem-se, a apreciacdo do Executivo Municipal, para posterior aprovagdo da Assembleia
Municipal de Braga, as propostas de decisdo, acompanhadas dos documentos constantes do
processo, relativas as seguintes candidaturas ao Regime de Incentivos ao Investimento do
Municipio de Braga, em conformidade com a alinea m) do n.° 2 do artigo 23.° e alinea ff) do n.° 1 do
artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atual, e dos n.% 2 e 3 do artigo
9.° do Regulamento de Concesséo de Incentivos ao Investimento do Municipio de Braga, publicado
em Diario da Republica 2.2 série, n.° 152, de 9 de agosto de 2016, com o n.° 789/2016:

a) Domingos da Silva Teixeira, S.A. (Processo RI101/2023);
b) Bysteel, S.A. (Processo RI102/2023);
c) Bysteel FS, S.A. (Processo RI1103/2023);

d) Rasto D'Opinides, Unipessoal, Lda. (Processo RI104/2023).

Unidade Administrativa e de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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Remessa de Processo e Proposta de Decisdo relativamente a pedido de incentivo apresentado
em sede de candidatura no dmbito do Regulamento de Concessdao de Incentivos ao
Investimento do Municipio de Braga (Processo R1101/2023)

DESPACHO

Nos termos do n.2 2 do art. 92 do Regulamento de Concessdo de Incentivos ao Investimento do
Municipio de Braga, remete-se a Cdmara Municipal de Braga, para os devidos efeitos, o Processo
R1I01/2023, relativo ao pedido de incentivo apresentado pela empresa Domingos da Silva
Teixeira, S.A. e a presente proposta de decisdo, conforme referéncia constante da Ata n.2 111
de 05/06/2023 do Conselho de Administracdo da IB — Agéncia para a Dinamiza¢do Econdémica,
E.M.

O Conselho de Administracdo da IB — Agéncia para a Dinamizagdo Econdmica, E.M. decidiu
propor, em face do projeto de investimento apresentado pelo promotor, a aprovagdo da
declaracdo de interesse econdmico deste projeto e da minuta de contrato de investimento que
elaborou e propor também a concessdo a empresa Domingos da Silva Teixeira, S.A. de incentivos
sobre o valor bruto do IMI de reducdo de 87,5%, pelo periodo de 5 anos e de incentivos sobre o
valor das taxas municipais a pagar, nos termos do Regulamento Municipal de Taxas e Licengas
Municipais, de redugdo de 87,5%.

Braga, 05 de Junho de 2023.

O Administrador Executivo
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PROCESSO RELATIVO A CANDIDATURA SUBMETIDA NO AMBITO DO REGULAMENTO DE
CONCESSAO DE INCENTIVOS AO INVESTIMENTO DO MUNICIPIO DE BRAGA
(PROCESSO RI1101/2023)

Remete-se a seguinte documentacdo ao Conselho de Administracdo da InvestBraga, relativa a
candidatura submetida no &mbito do Regulamento de Concessao de Incentivos ao Investimento
do Municipio de Braga, para efeitos de pronlncia relativamente ao pedido de incentivo
apresentado pela Domingos da Silva Teixeira, S.A., na qual se propde a atribuigao dos seguintes
incentivos:

a) Incentivos sobre o valor bruto do IMI de redugdo de 87,5%, pelo periodo de 5 (cinco)
anos (segundo a férmula de célculo do regulamento de incentivos e com base no plano de
investimento em anexo);

b) Incentivos sobre o valor das taxas municipais a pagar, nos termos do Regulamento
Municipal de Taxas e Licengas Municipais, de reducdo de 87,5% (segundo a férmula de calculo
do regulamento de incentivos e com base no plano de investimento em anexo).

Propde-se também a aprovagdo da declaragdo de interesse econémico deste projeto e da
minuta do contrato de investimento.

Braga, 10 de Maio de 2023.

O Diretor da Area de Dinamiza¢do Econdmica e Atragdo de Investimento
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iNDICE DO PROCESSO DE CANDIDATURA NO AMBITO DO REGULAMENTO DE CONCESSAO DE
INCENTIVOS AO INVESTIMENTO DO MUNICIPIO DE BRAGA (PROCESSO RI101/2023)

1. Declaragdo de candidatura no ambito do Regulamento de Concessdao de Incentivos ao
Investimento do Municipio de Braga

2. Plano deinvestimento

3. Despacho de nomeagdo de gestor do procedimento
4. Andlise da candidatura

5. Declaragao de Interesse Economico

6. Proposta de minuta de contrato de investimento

7. Documentos complementares de suporte a candidatura juntos pelo promotor:

i) Acesso a certidao permanente da Domingos da Silva Teixeira, S.A.
ii) Certiddo de ndo divida as Financas

iii) Certiddo de ndo divida a Seguranga Social

iv) Mapa do investimento a realizar

v) Mapa dos postos de trabalho a criar no Concelho de Braga

vi) Ultimas duas declaracdes de IES apresentadas

8. Certiddo de nio divida ao Municipio de Braga

O Gestor de Procedimento

INVEST
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Candidatura no ambito do Regulamento de Concessao de Incentivos ao Investimento

DECLARACAO

Braga, 16 de fevereiro de 2023

Exmo. Senhor Presidente da InvestBraga,

Domingos Da Silva Teixeira, S.A., pessoa coletiva n.° 501489126, com o capital social
integralmente realizado de 12.500.000,00 euros, com sede na Rua de Pitancinhos, freguesia
de Palmeira, concelho de Braga, registada na Conservatoria do Registo Comercial

de Braga, sob o n.° 501489126, representada neste ato por , na qualidade de e
com poderes para o ato, vem apresentar a sua candidatura no &mbito do Regulamento de
Concessao de Incenlives ao Investimento (Regulamento), nos seguintes termos:

1. Declara que pretende realizar no Concelho de Braga um investimento com as seguintes
carateristicas (conforme projeto de investimento que se junta, em anexo, como
documenton.®1);

a. Valor de investimento 43.510.695,81 euras;

b. Numero de postos de trabalho a criar/manter: 271;

o

Setor de atividade: Engenharia e Construgao;
d. Tempo de implementado do projeto: 1 a 2 anos;

e. [outros aspetos considerados relevantes para efeitos do artigo 7. do Regulamento].

2. Para os devidos efeitos, declara que:
a. tem a sua situacao regularizada relativamenie a contribuigdes para a seguranga
social em Portugal ou no Estado de que sejam nacionais cu no qual se situe ©
astabelecimento principal da empresa;

b. tem a sua situagdo regularizada relativamente a dividas por impostos ao Estado
Portugués ou ao Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o

estabelecimento principal da empresa;

¢. tem a sua situagdo regularizada relativamente a dividas por impostos ou de qualguer

outra natureza ac Municipio de Braga;

1/2



d. cumpre as condigbes legais necessarias ao exercicio da respetiva atividade,

nomeadaments em matéria de licenciamento;

&. apresenta uma situagéo economico-financeira equilibrada ou, fratando-se de projetos
de invesiimenio de elevada densidade tecnoldgica. demonstrem ter capacidade ¢

evidéncias de financiamento do projeto de investimento.

f  ndo se encontra em estado de insolvéncia, de liquidacdeo ou de cessacio de

atividade, nem tenham o respetivo processo pendente.

g. Nao ser uma empresa em dificuldade, de acordo com a definiy3o prevista no artigo
2.° do Regulamento (EU} n.° 651/2014, de 16 de junho.

h. Apresentem um projeto de investimento que contemple a criagdo ou manutengao de,
no minimo, 10 postos de trabatho ou um montante de investimenio n3o inlerior a

250,000 €.
3. Declara ainda que conhece e aceita os termos do Regulamento.

4. Reguer apoio ao projeto de investimento materializado na concessio dos seguinies

incentivos:

Isengdo, total ou parcial, de 1axas municipais, nos termos do Regulamento Municipal
de Taxas e Licengas Municipais;

[ Concess@o de beneficios fiscais nos :impostos a cuja receita o Municipio tenha direito.
nos termos da le1 e do presente regulamento. [Selecione uma ou mais opgdes,

conforme o caso concreto]

Nota: serdo solicitados os respetivus comprovativos na sequéncia da submissao da

candidatura

Pede deferimento

O requerente
DOHINGOS DA SILVA TEUEIRA, 4.
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o projeto

Para tornar este projeto possivel, que foi denominado de “R2U Technologies
_ modular systems”, foi submetida uma candidatura ao programa “Agendas
para a Inovagéo Empresarial” no &mbito do Plano de Recuperacgéo e
Resiliéncia, tendo sido aprovada e o respetivo termo de aceitagédo assinado
no passado més de Setembro de 2022.

Liderado pela Domingos da Silva Teixeira, S.A., este projeto € composto por
48 entidades, 29 entidades do tecido empresarial e 19 parceiros do sistema
cientifico e tecnoldgico, reunindo assim um consércio multidisciplinar e
altamente qualificado, constituido por entidades com relevante know-how e
expertise nas diversas areas que envolvem o setor da construgéo.

Para cobrir todo o ciclo de inovagéo, o consércio ird trabalhar em todas as
fases da cadeia de valor associadas ao setor da construgéo, para construgao
de um edificio modular, altamente eficiente e sustentavel, cumprindo com os
desafios europeus inscritos na “New European Bauhaus”, e garantindo o
Design for Manufacture baseado na integragdo de know-how que sustentam
tomadas de decisdo coordenadas para a otimizagao de produto ou solugéo,
tendo por base o potencial industrial/tecnoldgico quer ao nivel dos processos
quer ao nivel do produto.
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enquadramento

Com a execugdo do presente projeto pretende-se alavancar a valorizagdo dos resultados em diversos setores de atividade, através de uma
estratégia coordenada entre parceiros industriais, institutos, centros de investigacéo, assentes em sete pilares (WP - work packages):

wWe1
DESIGN | PRINCIPIOS DA
CONSTRUGAOMODULAR

WP2
MATERIA}S

wes
PRODUTOS

wpe4
EQUIFAMENTOS

WP5
DIGITALIZAGAD

WPE
CAPACITAGAO DE
RECURSOS HUMANOS

wp?
GESTAO E DISSEMINACAO

Visa abordar a construgéo sob uma perspetiva modular em todo o seu processo de criagdo, desenvolvimento,
produgdo, operagéo e desativagdo

Exploragdo e desenvolvimento na area dos materiais de construcio, através de 1&D integrada e multidisciplinar

de materiais sustentéveis e eficientes para a construgdo modular

Exploracdo e desenvelvimento na area dos produtos/sistemas e equipamentos finais, que podem ser mono ou
multimateriais. Capacitagdo tecnoldgica para suas atividades de produgdo e internacionalizagio

Componente industrial necessaria para a criacio de edificios/sistemas de construgdo modular com recurso
aos novos e inovadores materiais

Digitalizagao e introdu¢do de servigos de inteligéncia para toda a cadela de valor da construgio modular, desde
a fase de definigdo estratégica dos edificios modulares ou solugdes até i gestdo do edificio modular construido

Plano curricular multidisciplinar para todos os niveis de qualificagdo em principios de construgdo modular,
boas praticas e areas afins de engenbaria a aplicar em entidades nacionais de ensino profissional e superior

Gestado e coordenagdo do projeto
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living lab

Para avaliar a qualidade dos sistemas e conceitos desenvolvidos neste projeto, prevé-se a construcao de um protétipo que integrard componentes
2D e 3D a escala real, baseados nos principios de um conceito de “living lab” com cerca de 4.000 metros quadrados e 80 unidades modulares
personalizados para os quatro diferentes programas funcionais - residéncias universitarias, apartamentos de um e dois quartos, alojamento em
hotel, residéncias sénior e ambiente hospitalar.

Para cada um dos referidos programas funcionais serdo testadas multiplas solugées em condigdes reais, correspondentes a varios niveis de
servigo. O nivel de servigo serda subjacente a diferentes abordagens relacionadas com acabamentos e linguagem arquitetdnica, solucdes de loT,
fachadas e sistemas estruturais.

Os diversos prototipos permitirdo testar diferentes combinagdes de materiais quanto ao desempenho estrutural,
testar solugdes de fachadas, diferentes materiais e métodos construtivos que permitam uma minimizagdo do
trabalho no local. Sera também importante testar as respostas a desafios especificos principalmente nas
ligagbes de modulos, como impermeabilizagdo e resisténcia ao fogo. Estes multiplos protétipos permitirdo a
comparacao entre diferentes solugdes no que respeita ao seu uso, conforto, tecnologia e impacto ambiental, que m3<mm.:3®_)_ﬁ0
validarao processos, produtos, solugbes, sistemas e calibragdo de ferramentas de avaliacdo. Os sistemas loT V b._/\_m
aplicados nos protétipos combinados com os outputs resultantes da aplicagéo de praticas BIM no processo de 4
projeto, que permitirdo a monitorizacdo em tempo real e aquisicdo de dados essenciais para a melhoria continua
do processo de projeto, elevando os padrdes de eficiéncia e qualidade da construgdo modular.

dos quais 4,2M€ na Domingos
da Silva Teixeira, S.A.
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investimento

Investimento Total da Agenda 177 M€ Investimento Grupo DST 74 M€

Investimento IDT 78,5 M€ Investimento ENESIIs 44 M€

. P Investimento empresas
Investimento Produtivo 95 M€ P 133 M€
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domingos da silva teixeira, s.a.

A Domingos da Silva Teixeira, S.A. ira investir ainda:

3.

Numa academia / centro de competéncias que tem como principal missdo preparar as atuais e futuras geragdes de trabalhadores, de todas as
idades e origens, com as ferramentas necessarias para a sua atividade profissional na industria da construgdo modular. Com uma area estimada
de 847 m?, pretende-se que seja um local que relina competéncias e instalagdes adequadas a formagao nas diversas dreas técnicas associadas,
transversais a todas as componentes do sector da construcdo: projete, planeamento, construgdo e gestdo do edificio. Este Centro de
Competéncias pretende, assim, transmitir as melhores praticas e metodologias necessdrias para elevar a especializagdo do setor da construgdo
relativamente a estas novas e mais avangadas tecnologias e conceitos que envolvem o paradigma da construgdo modular.

No Living Lab, anteriarmente referido, com uma area estimada de 4185 m2 que ird desenvolver & promover solugdes no campo da construgao
modular e pré fabrica¢do, de modo a responder de forma eficiente as necessidades crescentes do mercado mundial.
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domingos da silva teixeira, s.a.

Em resumo:

a. Investimento a realizar

{alicims 2, e 3 dn Artiga 77 oo Redguiamenio de Toncessho de Inceniivas 30 Invasinnento)

.

Unidade industrial médulos 3D: 17,3M€

+ Unidade industrial painéis multimateriais 2D: 15,8M€
» Living Lab: 7,4M€

+ Centro de Competéncias: 2,9M€

b. N°depostos de trabalhar a liquidos a criar: 271 postos de trabalho
tatineg by, 0.° 2 de Artigoe 7 do Reguiamento de Concessans de centivos ao Investinentao)

c. Tempo de implementagao do projeto: 1a 2 anos

tabinga ¢ 1. & do Avtigo 70 do Regulamento de Concessdo de INcontivas ao nvestinmnto
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geral@dstsgps.com
dstsgps.com

(+351) 253 307 20011
(+351) 253 307 210

Sede

Rua de Pitancinhos
Apartado 208, Palmeira
4711-911 Braga

Escritorio

Rua do Alecrim n.° 75
2.% andar

1200-~015 Lisboa

Complexo do Seixal

Pargue Industrial do Seixal
Av. Vasco da Gama, Paio Pires
2840-068 Setubal
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Processo n2: RI101/2023
Data de Registo: 28/02/2023

Assunto: Candidatura no @mbito do Regulamento de Concessdao de Incentivos ao Investimento do
Municipio de Braga

Nome/Designac¢do do promotor: Domingos da Silva Teixeira, S.A.

Despacho

No uso da delegacdo de poderes conferida por deliberagdo do Conselho de Administragdo tomada em
reunido de 30 de Maio de 2018, designo, nos termos do n.2 2 do artigo 552 do Codigo de Procedimento
Administrativo, como responsavel pela direcdo do procedimento em epigrafe a técnica Dra. Helena Silva.

Braga, 28 de Fevereiro de 2023.

O Diretor da Area de Dinamiza¢o Econémica e Atra¢do de Investimento
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Andlise da Candidatura

Processo n.2 R1101/2023
Informagdo — analise e apreciagdo da candidatura

Requerente: Domingos da Silva Teixeira, S.A.

1. Introducdo

A requerente Domingos da Silva Teixeira, S.A. (doravante designada como Dst), pessoa coletiva n® 501489126,
com sede na Rua de Pitancinhos, freguesia de Palmeira, concelho de Braga apresentou em 28 de Fevereiro de
2023 uma candidatura no dmbito do Regulamento n? 789/2016 de Concessdo de Incentivos ao Investimento,
publicado em Diario da Republica, 22 Série, em 9 de Agosto de 2016.

A requerente tem projetado um investimento no Concelho de Braga, com um valor global de 43 510 695, 81£€.

0 investimento objeto de anélise surgiu tendo em mente os novos desafios que o setor da construgdo enfrenta,
especialmente nas dreas de design, sustentabilidade e protegdo ambiental, personalizagdo e construgdo
inteligente e considerando as necessidades do mercado global. Trata-se da criacdo de um novo cluster
industrial, um cluster de constru¢do — pré-fabricagdo/construgdo modular — capaz de posicionar Portugal como
fornecedor mundial de referéncia desta nova solucdo de construgdo. O projeto envolve um investimento de
29 354 164, 14€ na construcdo de duas unidades industriais, de um centro de competéncias e de um living lab;
de 13 089 1911, 66€ na aquisicdo de equipamentos industriais e de 1 067 340, 00€ na aquisi¢do de hardware e
software. O objetivo é desenvolver e industrializar um novo conceito disruptivo de construgdo — a construgdo
modular, cuja producdo se destina aos segmentos habitacional, residéncias universitérias e séniores, hotelaria
e setor da saude.

O projeto em causa designa-se por “R2U Technologies | modular systems” e teve por base a submissao de uma
candidatura ao programa “Agendas para a Inovagdo Empresarial” no d@mbito do Plano de Recuperagdo e
Resiliéncia, que foi aprovada. E da responsabilidade de um consdrcio multidisciplinar composto por 48
entidades, sendo liderado pela Domingos da Silva Teixeira, S.A.. O consércio é integrado por 29 entidades do
tecido empresarial e 19 parceiros do sistema cientifico e tecnoldgico e ird trabalhar em todas as fases da cadeia
de valor associadas ao setor da construcdo, para construir um edificio modular altamente eficiente e
sustentavel que cumpre com os desafios europeus da “New European Bauhaus”. Concretamente no que
respeita ao envolvimento da requerente no projeto e respetivo ciclo de inovagdo que ele comporta, sdo varias
as empresas do dstgroup que irdo participar. £ o caso das empresas Bysteel, S.A., Bysteel FS, S.A,, DTE,

Investbraga Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, s/n t+351 253 208 230 Capital Social: 175.000€
Agéncia para a Dinamizagdo Economica. EM 4715-558 Braga - Portugal email: geral@investbraga.com Registada CRC Braga — NIPC: 504 807 706
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Instalagdes Especiais, S.A., Building Information Modeling +, S.A., DST Solar, S.A. e Innovation Point —
Investigacdo e Desenvolvimento, S.A.. E importante ressalvar a colaboragdo com o arquiteto Lord Norman
Foster, através da Norman Foster Foundation, com cuja equipa serdo estabelecidas sinergias para levar a cabo
este desafio na drea dos sistemas modulares de construgao.

O investimento em analise envolvera também a criacdo de 137 postos de trabalho no Concelho de Braga no
periodo de dois anos, correspondente ao tempo de implementacdo do projeto. E de sublinhar que, para além
desses 137 postos de trabalho, serdo criados nos dois anos seguintes, ou seja, em 2026 e 2027, 134 postos de
trabalho.

Em sede de candidatura, a requerente Dst juntou os seguintes elementos complementares:

i) Acesso a certiddo permanente da empresa;

ii) Certiddo de ndo divida as Finangas;

iii) Certiddo de ndo divida a Seguranca Social;

iv) Mapa do investimento a realizar;

v) Mapa dos postos de trabalho a criar;

vi) Ultimas duas declaracdes de IES apresentadas (2020 e 2021).

2. Elegibilidade da candidatura

A candidatura apresentada pela requerente é elegivel, dado que tem por base um investimento de iniciativa
privada que visa uma ampliagdo no Concelho de Braga e ird contribuir para gerar 137 postos de trabalho no
Concelho de Braga no periodo de 2 anos e 271 postos de trabalho, no total, no periodo de 4 anos.

Condigdes de acesso — artigo 42 do Regulamento de concessdo de incentivos ao investimento

Da andlise da candidatura apresentada e respetivos elementos anexos, resulta a seguinte verificacdo das
condigdes de acesso previstas:

Requisito Verificagdo | Comentarios

Tenham a sua situagdo regularizada relativamente a | Sim A requerente tem a situagdo
contribuicdes para a seguranga social em Portugal ou no regularizada relativamente a
Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o contribuicdes para a Seguranga
estabelecimento principal da empresa Social, conforme certiddo de nao

divida a Seguranc¢a Social, anexa
a candidatura ora em analise.

Tenham a sua situacdo regularizada relativamente a dividas | Sim A requerente tem a situagao
por impostos ao Estado Portugués ou ao Estado de que sejam regularizada relativamente a
Investbraga Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, s/n t+351 253 208 230 Capital Social: 175.000€
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nacionais ou no qual se situe o estabelecimento principal da
empresa

dividas por impostos ao Estado
portugués, conforme certiddo de
nao divida as Finangas, anexa a
candidatura ora em analise.

Tenham a sua situacdo regularizada relativamente a dividas | Sim A requerente tem a situagdo
por impostos ou de qualquer outra natureza ao Municipio de regularizada relativamente a
Braga dividas por impostos ou de
qualquer outra natureza ao
Municipio de Braga, conforme
certiddo anexa a candidatura ora
em analise.
Cumpram as condigdes legais necessérias ao exercicio da | A verificar | Condicionada ao processo de
respetiva atividade, nomeadamente em matéria de licenciamento a tramitar na
licenciamento Camara Municipal de Braga.
Apresentem uma situagdo econémico-financeira equilibrada | Sim A requerente apresenta uma
ou, tratando-se de projetos de investimento de elevada situagdo  econdmico-financeira
densidade tecnoldgica, demonstrem ter capacidade e equilibrada, conforme se pode
evidéncias de financiamento do projeto de investimento constatar na informagdo
disponivel nas IES juntas.
N3o se encontrem em estado de insolvéncia, de liquidacao ou | Sim Condigdo verificada, conforme
de cessacao de atividade, nem tenham o respetivo processo consulta ao Portal Citius.
pendente
Ndo ser uma empresa em dificuldade, de acordo com a | Sim Condicdo verificada, conforme
definicdo prevista no artigo 2.2 do Regulamento (EU) n.2 consulta ao Portal Citius.
651/2014, de 16 de junho
Apresentem um projeto de investimento que contemple a | Sim (0] investimento projetado

criagdo ou manutengdo de, no minimo, 10 postos de trabalho
ou um montante de investimento nado inferior a 250.000 €

significara a criagdo de 137
postos de trabalho no Concelho
de Braga no periodo de 2 anos,
correspondente ao tempo de
implementagdao do projeto, e
envolve um valor global de
43 510695, 81€.

Nessa medida, conclui-se que a candidatura cumpre as condi¢ées de acesso a concessao de incentivos,

condicionada pelo cumprimento dos requisitos em matéria de licenciamento.

3. Apreciacdo da candidatura face aos critérios previstos no Regulamento

Av. Dr. Francisco Pires Goncalves, s/n
4715-558 Braga - Portugal

Investbraga
Agéncia para a Dinamizagdo Econdmica. E.M

t+351 253 208 230
email: geral@investbraga.com

Capital Social: 175.000€
Registada CRC Braga — NIPC: 504 807 706
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3.1. Valorizagdo da estrutura economica e empresarial do Concelho, designadamente tendo em conta o
volume de investimento, as sinergias e relacdes econémicas com o tecido empresarial instalado no
Concelho, a introducéo de novas tecnologias e modelos de produgcdo ou de negdcio e o volume de
exportacoes previsto.

Consideramos que o investimento projetado pela requerente ird contribuir para a valorizagdo da estrutura
econdmica e empresarial do Concelho, atendendo ao elevado valor global de investimento envolvido e a que ird
permitir a criacdo de 137 novos postos de trabalho no Concelho de Braga no periodo de 2 anos e 271 postos de
trabalho, no periodo de 4 anos. Devemos sublinhar que se trata de um investimento com uma forte componente
de inovagdo. Para o cumprimento dos objetivos propostos, foram reunidos parceiros estratégicos de varios campos
de estudo e o projeto envolverda tamhém uma colaboragdo préxima com entidades do sistema cientifico e
empresarial. Estamos perante investimentos com um caracter inovador, no sentido em que o projeto visa juntar
todas as competéncias na area da construgdo modular, que permitam a modelagdo, parametrizacao e
dimensionamento e a sua integracdo em ambiente BIM, funcionando numa ligagdo estreita com as unidades de
producdo, que terdo de operar de acordo com os padrdes da industria 14.0. E referido também pela requerente que
irdo ser estudados materiais sustentaveis e produtos de alta performance para a constru¢do do edificio modular e
construcdo e capacitacdo industrial e tecnolégica para produgdo dos mesmos. A investigagdo e desenvolvimento ird
incidir também nos sistemas de loT e digitaliza¢do, aplicaveis a todas as atividades do processo e ao produto em si.
O projeto contempla também investigagdo e desenvolvimento ao nivel da capacitagdo dos recursos humanos, por
via da construgdo de um novo centro de competéncias e do desenvolvimento de um plano de formacdo de
constru¢do modular. Serd uma academia para formar os trabalhadores e especializar nas mais avangadas
tecnologias que envolvem a construgdo modular. Para além das unidades de produgdo, havera um living lab, isto &,
para avaliar a qualidade dos sistemas desenvolvidos neste projeto, serd criado um protétipo que integrard
componentes 2D e 3D a escala real. Este ocupara mais de 4000 metros quadrados e contara com 80 unidades
modulares personalizadas para os vérios programas funcionais a que a producdo se destinard — residéncias
universitarias, apartamentos T1 e T2, alojamento em hotel, residéncias sénior e ambiente hospitalar. Os vérios
prototipos permitirdo testar diferentes combinagdes e comparar diferentes solugdes no que respeita ao uso,
conforto, tecnologia e impacto ambiental, permitindo validar processos, produtos e solugGes. De referir que nao
existe a nivel nacional nenhuma outra unidade industrial equivalente a estas a operar, pelo que se estima que o
projeto da requerente venha a ter um impacto profundo no setor da construgdo em geral e a promover um efeito
multiplicador a nivel da construgdo modular para toda a cadeia de valor do setor da construgdo e respetivos
players.

3.2. Valorizagdo dos recursos humanos, designadamente o nimero de postos de trabalho a criar, 0 nimero
de postos de trabalho qualificados a criar, o nimero de postos de trabalho a manter, o nimero de postos de
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trabalho qualificado a manter, a relagdo entre o nimero de licenciados e os postos de trabalho, e a
formacgdo profissional e qualificacdo continua.

O projeto da requerente ira ter um impacto relevante na criagdo de emprego no Concelho de Braga. A estimativa é
de criar 137 postos de trabalho no periodo temporal de 2 anos e 271 no total, no periodo de 4 anos. Relativamente
a este periodo temporal dos 4 anos, prevé-se que dos 271 trabalhadores, 114 sejam altamente qualificados.
Haverd, portanto, um ndimero muito significativo de contratagdes para fungdes que exigem qualificacdo superior.
Refira-se que a requerente é uma das empresas do grupo dst e emprega nesta altura 659 colaboradores. Enquanto
grupo, é um dos maiores empregadores do Concelho de Braga.

Também ao nivel da formacdo profissional, devemos sublinhar que no projeto de investimento objeto de analise
nesta candidatura estd prevista a criagdo de um centro de competéncias ou academia, que terd como missao
fornecer as ferramentas necessarias aos trabalhadores para a sua atividade profissional na indUstria da construgao
modular.

3.3. Impacto ambiental e compromisso ambiental do projeto.

O projeto em causa diz respeito ao desenvolvimento e industrializagdo de um novo conceito de construgdo
comprometido com a sustentabilidade e protegdo ambiental. Parece-nos que deve ser tido em conta este fator.
Ndo sdo feitas outras referéncias ao impacto ambiental do projeto.

3.4. Competitividade da iniciativa empresarial, no que respeita a inovagdo nos produtos e/ou servicos a
prestar, aos processos de investigagdo e desenvolvimento, & qualidade da gestdo e a estrutura econdmica
do projeto.

O projeto de investimento apresentado pela requerente é altamente inovador e pioneiro em Portugal e,
consequentemente, no Concelho de Braga e prevé a requerente que serd capaz de posicionar Portugal como um
fornecedor global deste tipo de solugdes de construgao modular. E importante sublinhar que envolverd sinergias
com outras empresas e com parceiros do sistema cientifico e tecnolégico. Conta também com colaboragdes com a
Norman Foster Foundation, o que acresce grande valor ao projeto.

Dos cerca de 43 milhdes de euros de investimento da Dst associados ao projeto, 36 milhdes dizem respeito a
investimento produtivo, sendo que mais de seis milhdes de euros estdo ligados a IDT. O projeto inova no facto de
que visa aglutinar todas as competéncias dentro da drea da construgdo modular, por meio das sinergias com
parceiros em varios campos de estudo, e no sentido em que essa investigacdo e desenvolvimento incide também
na capacitagdo dos recursos humanos, por via da formagdo e especializagdo em técnicas ligadas a esta industria da
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construgdo modular. Tém como meta até 2027, atingir os 21,7 milhdes de euros de volume de negécios dos novos

produtos.

Braga

4. Incentivos a conceder e quantificagdo

4.1. O promotor do investimento requereu, em sede da candidatura em andlise, apoio materializado na

concessao dos seguintes incentivos:

- Isencdo total ou parcial de taxas municipais, nos termos do Regulamento Municipal de Taxas Municipais e

Licengas Municipais

- Concessdo de beneficios fiscais nos impostos a cuja receita o Municipio tenha direito, nos termos da lei e do
Regulamento n2 789/2016 de Concessao de Incentivos ao Investimento

4.2. Relativamente aos fatores de atribuigdao dos incentivos:

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

Investbraga

Investimento a realizar— VI

40%

2 € 1.000.000,00 - 100%

> £ 750.000,00 e < € 1.000.000,00 - 75%

> € 500.000,00 e < € 750.000,00 - 50%

2€ 250.000,00 e < £ 500.000,00 - 25%

Namero de postos de trabalho liquidos a criar - PT

30%

2 30 postos de trabalho - 100%

> 20 e < 30 postos de trabalho - 70%

> 10 e < 20 postos de trabalho - 40%

Tempo de implementagao do projeto - Tl

10%

<1lano-100%

>lanoe<2anos-75%

>2e<4anos-25%

Av, Dr. Francisco Pires Gongalves, s/n t+351 253 208 230
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4.2.4.

Promotores do investimento com idade até 35 anos e,
no caso de sociedades comerciais, desde que pelo
menos 50% do respetivo capital social seja detido por
pessoas singulares com idade até aos 35 anos — IP - (5%)
Empresa sediada no concelho de Braga — SE — (5%)
Instalacdo em Zonas de Acolhimento Empresarial ou em X
outras areas classificadas como areas de localizagdo de
atividades econdmicas no Plano Diretor Municipal ou
que impliqguem a regeneragdao de edificios industriais
devolutos — ZAE/REID (5%)

Projetos de investimento resultantes de projetos
académicos ou de novas iniciativas empresariais, em
especial por parte de empresas incubadas na
StartupBraga ou nos centros de saber — StB (5%)

>

4.2.5. [aplicagdo da férmula prevista no n.2 4 do artigo 72 do Regulamento]

CP = VI+ PT + Tl + IP + SE + ZAE + StB

VR = (cp * IMI) + (cp * IMT) +(cp*TM)

Sendo:
IMI = Valor bruto de IMI (€)
IMT — Valor bruto de IMT (€) - caso exista

TM — Taxas municipais devidas por emissdo de titulo administrativo relacionado com a aprovacao das
operacgdes surbanisticas de edificacdo e respectiva utilizagdo (€) — caso existam

CP - Classificacdo final do projeto (%)

VR — Valor total de redugdo/beneficios (€)

87,5% =40% +30% + 7,5%+0+ 5% + 5%+ 0
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VR = (87,5% * IMI) + (87,5%*TM)

5. Termos da concessao dos incentivos

Os objetivos do projeto de investimento em causa sao:

a) A realizacdo, durante o Periodo do Investimento, de um investimento com um valor global de
€43 510695, 81 (quarenta e trés milhdes, quinhentos e dez mil, seiscentos e noventa e cinco euros e
oitenta e um céntimos), de acordo com o Plano de Investimento incluido no Anexo Il do Contrato de
Investimento;

b) A construcdo de uma unidade industrial dedicada a produgdo de unidades modulares 3D, com uma area
aproximada de 23 200 metros quadrados, a localizar em Adadfe, no concelho de Braga;

c) A construcdo de uma unidade industrial dedicada ao fabrico de sistemas ou painéis multimateriais 2D,
com uma drea aproximada de 14 000 metros quadrados, a localizar em Adaufe, no concelho de Braga;

d) A instalacdo nos iméveis referidos nas alineas b) e ¢) da atividade industrial da empresa Dst;

e) A criagdo de um centro de competéncias da empresa Dst com uma drea aproximada de 847 metros
quadrados em Adalife, no concelho de Braga;

f) A criagdo de um living lab da empresa Dst com uma drea aproximada de 4185 metros quadrados em
Adaufe, no concelho de Braga;

g) A aquisicdo de equipamentos industriais no valor de 13 089 1911, 66€ para afetar ao uso da atividade de
indUstria na drea da construcdo modular;

h) A aquisicio de hardware e software informatico no valor de 1067 340, O0€ para afetar ao uso da
atividade de indUstria na drea da construgdo modular;

i) A criacdo de 137 (cento e trinta e sete) postos de trabalho diretos no Concelho de Braga no periodo de 2
anos, correspondente ao tempo de implementacao do projeto.

A concessdo de incentivos estd condicionada ao cumprimento das condigdes gerais de acesso, previstas no
artigo 42 do Regulamento de Incentivos, por parte dos candidatos aos incentivos; ao enquadramento no
ambito de aplicacdo do Regulamento e ao respeito pelas demais condigdes exigidas, estando dependente
da verificacdo dos critérios previstos no artigo 72 do referido diploma.

No caso concreto, a entidade que apresentou o pedido de incentivo cumpre as condigdes gerais de acesso
previstas no artigo 42, o investimento enquadra-se no ambito de aplicagdo do diploma e face ao projeto
apresentado estdo verificados os critérios previstos no artigo 72 do Regulamento. A concessdo dos
incentivos estara condicionada a obtencdo dos necessarios licenciamentos e autorizagdes urbanisticas, que
permitam a instalacdo da atividade de inddstria nos iméveis em causa, bem como a emissdo da respetiva
licenga de utilizagdo ao requerente.
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a)

Em resultado da aplicacdo da formula prevista no artigo 72, numero 4 do Regulamento, devera ser
atribuido um incentivo de 87,5% de reducdo sobre o valor bruto do IMI a pagar pela Dst, pelo periodo de 5
anos.

Devera ainda ser concedido a Dst um incentivo sobre o valor das taxas municipais a pagar, nos termos do
Regulamento Municipal de Taxas e Licengas Municipais, de redugdo de 87,5%.

Os incentivos constituem contrapartida do exato e pontual cumprimento pela Dst dos objetivos e
obrigacdes fixadas nos termos e condigdes constantes do contrato de investimento anexo.

Em termos de concretizacdo do investimento, deverdo ser obrigatoriamente cumpridos 0s prazos previstos
no contrato de investimento.

Sem prejuizo da verificagdo de casos de Forga Maior ou de Alteragdo das Circunstancias, o Municipio de
Braga poderd resolver o Contrato:

a) Em caso de ndo cumprimento pela Dst dos objetivos e obrigagdes que lhe estdo fixados nos termos e
condigdes do contrato de investimento;

b) Caso a Dst ndo mantenha esta iniciativa empresarial no Concelho de Braga por um prazo no minimo
igual a 10 anos.

Constituirdo também fundamento de resolugdo a prestagdo pela Dst de informagdes falsas sobre a sua
situacdo ou viciagdo de dados fornecidos na apresentacdo, apreciagdo e acompanhamento do Projeto.

0 ndo cumprimento pela Dst de qualquer dos objetivos ou obriga¢des que |he estdo fixados nos termos e
condigdes do contrato de investimento anexo, implicard a declaragdo de caducidade de todos os Incentivos
Tributarios concedidos e ainda a obrigacdo de, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da respetiva
notificacdo e independentemente do tempo entretanto decorrido desde a data da verificagdao dos
respetivos factos geradores de tributo, o beneficiario do incentivo pagar as importédncias correspondentes
as receitas tributdrias ndo arrecadadas, acrescidas do juro compensatério correspondente a taxa dos juros
legais fixados nos termos do n.2 1 do artigo 559.2 do Cddigo Civil, procedendo-se, na falta de pagamento
dentro daquele prazo de 30 (trinta) dias, a cobranga coerciva.

Proposta
Propde-se a atribuigdo dos seguintes incentivos a Dst:

Incentivos sobre o valor bruto do IMI de redugdo de 87,5%, pelo periodo de 5 anos (segundo a férmula de

célculo do regulamento de incentivos e com base no plano de investimento em anexo);
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b) Incentivos sobre o valor das taxas municipais a pagar, nos termos do Regulamento Municipal de Taxas e
Licencas Municipais, de redugdo de 87,5% (segundo a férmula de calculo do regulamento de incentivos e

com base no plano de investimento em anexo).

Propde-se também a aprovacdo da declaragdo de interesse econémico deste projeto e da minuta do
contrato de investimento.
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Declaragao de Interesse Econémico

A Domingos da Silva Teixeira, SA, apresenta um projeto de investimento no valor total de
43 510.695,81%€, dos quais, 29 354.164,14€ na construgdo de duas unidades industriais, de um
centro de competéncias e de um living lab, 13 089.1911,66€ na aquisicao de equipamentos
industriais e 1 067.340,00€ na aquisicao de hardware e software. O objetivo € desenvolver e
industrializar um novo conceito de construgdo, baseado na construgdo modular, cuja produgéo
se destina aos segmentos habitacional, residéncias universitarias e séniores, hotelaria e setor
da saude.

Este investimento ira criar um processo inovador a nivel nacional, sendo que a empresa o
incorporara em primeira mao, ganhando assim competitividade face a concorréncia e
capacidade para fornecer produgdo final com maior valor acrescentado, permitindo criar
condi¢des para iniciar a sua estratégia de internacionalizagéo, face a reuniao dentro de portas
de todas as atividades nucleares da sua atividade, o que lhe permitira ter o controlo sob as
areas criticas e fatores de competitividade.

Este projeto, designado por “R2U Technologies | modular systems” teve por base a submissao
de uma candidatura ao programa “Agendas para a Inovagao Empresarial” no ambito do Plano
de Recuperagéo e Resiliéncia, que foi aprovada. O Projeto é da responsabilidade de um
consoércio multidisciplinar composto por 48 entidades, sendo liderado pela Domingos da Silva
Teixeira, SA. O consorcio e integrado por 29 entidades do tecido empresarial e 19 parceiros do
sistema cientifico e tecnoldgico e ira trabalhar em todas as fases da cadeia de valor associadas
ao setor da construgdo, para construir um edificio modular altamente eficiente e sustentavel que
cumpre com os desafios europeus da “New European Bauhaus”.

Estao ainda envolvidas no desenvolvimento do projeto varias empresas do grupo que a
empresa requerente integra (Grupo DST), nomeadamente: a Bysteel, SA, Bysteel FS, SA, DTE,
Instalagdes Especiais, SA, Building Information Modeling +, SA, DST Solar, SA e Innovation
Point — Investigagdo e Desenvolvimento, SA. O projeto conta ainda com a colaboragao e
envolvimento do arquiteto Lord Norman Foster, através da Norman Foster Foundation, com cuja
equipa serdo estabelecidas sinergias para levar a cabo este desafio na area dos sistemas
modulares de construgao.

A empresa, com 659 trabalhadores, prevé com este projeto criar 137 novos postos de trabalho
no Concelho de Braga no periodo de dois anos, correspondente ao tempo de implementagéo do
projeto e de 134 postos de trabalho nos dois anos seguintes, sendo deste total de 271
colaboradores, 114 altamente qualificados.

O projeto contempla também investigagdo e desenvolvimento ao nivel da capacitagédo dos
recursos humanos, por via da construgdo de um novo centro de competéncias e do
desenvolvimento de um plano de formagéo de construgao modular - uma academia para formar
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os trabalhadores e especializar nas mais avancadas tecnologias que envolvem a construcao
modular.

Além das unidades de producgao, o projeto prevé a construcdo de um Living Lab, para avaliar a
qualidade dos sistemas desenvolvidos no projeto - um protétipo que integrara componentes 2D
e 3D a escala real, com uma area de 4.000 m2 e que contara com 80 unidades modulares
personalizadas para os varios programas funcionais a que a producdo se destinara —
residéncias universitarias, apartamentos T1 e T2, alojamento em hotel, residéncias sénior e
ambiente hospitalar.

Este projeto, assente no desenvolvimento e industrializagdo de um novo conceito de
construgdo, assume ainda um compromisso com os fatores de sustentabilidade e protegao
ambiental e prevé atingir 21,7 milhées de euros de volume de negdcios dos novos produtos no
periodo de 4 anos.

Com base no relatério financeiro consultado na plataforma da Informa D&B, cuja analise
comparativa é feita sobre os dados econémicos e financeiros da atividade da empresa nos anos
de 2020 e 2021, podemos retirar um conjunto de informagbes que nos permite avaliar o
desempenho da empresa em termos financeiros e de gestao.

Verificamos que os ultimos dados financeiros disponiveis nas fontes oficiais da empresa séo
recentes, facto este que é considerado favoravel na avaliagao do risco de failure, onde a
empresa apresenta em termos globais, uma situagao financeira considerada favoravel.

Neste ambito, a empresa apresenta um conjunto de indicadores economicos e financeiros
bastante positivos, quer ao nivel do crescimento da sua atividade, quer comparativamente com
a média do setor de atividade em que opera, onde com o CAE Principal 42990 - Construgao de
outras obras de engenharia civil, n.e. a empresa apresenta atividade desenvolvida na: Industria
de construgdo civil e empreitadas de obras publicas; Fabricagdo de misturas betuminosas e
valorizagdo de residuos betuminosos, de betdo pronto, de artigos de granito e rochas, de
artigos de serralharia ligeira e metalomecanica, de artigos de carpintaria para a construgao civil,
de mobiliario, de artefactos de cimento; Extracdo e comeércio de pedra britada e areia;
Reparaga@o e manutengéo de veiculos e equipamentos; Armazenagem e triagem de residuos,
atividades de ensaios e analises técnicas; Transporte rodoviario de mercadorias, logistica,
planificagdo e organizag¢éo do transporte, manuseamento de carga, armazenagem e distribuigao
de mercadorias; Execugdo de perfuragoes e sondagens.

De acordo com os ultimos dados econdmicos e financeiros da empresa, € de registar uma
evolucao positiva das vendas e prestagéo de servigos, tendo estas aumentado em 3,26% em
2021, atingindo o valor de 218 821.186,13€, muito superior 8 média do setor neste ano, que se
situou nos 1644.212,40€. A empresa fechou o ano de 2021 com um resultado liquido de
3 367.447,39€, onde a média do setor se situou em valores negativos de — 42.158,30€.
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A empresa, com 39 anos, tem como empresa mae a DST - ENGENHARIA & CONSTRUCAO,
SGPS, SA, e tem 21 participagdes, das quais 5 sdo maioritarias (2 portuguesas e 3
estrangeiras), e apresenta uma situagcdo contributiva regular, onde até a presente data: ndo
consta, nem nunca constou da lista de devedores perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira;
nao consta, nem nunca constou da lista de devedores perante o Sistema de Seguranga Social;
e ndo consta nem nunca constou da lista publica de execugdes, tendo sido adjudicataria nos
ultimos 5 anos de 165 contratos publicos.

A empresa apresenta uma autonomia financeira de 37,08 % e uma solvabilidade de 58,93%,
percentagens estas igualmente superiores @ média do setor, que se situaram em 33,05% e
49,37% respetivamente.

Assim, o nivel de faturagdo registado € considerado favoravel e em termos globais, a situagéo
financeira é considerada favoravel, e a estrutura de capitais da empresa revela um grau de
solvabilidade relativamente elevado.

A empresa regista incidentes nos ultimos anos, com 11 agées judiciais em aberto intentadas
contra a empresa e 14 pela empresa. No entanto, este € um fator que ndo é considerado
preocupante numa analise de risco de failure, face a dimensdo da empresa.

A empresa, que tem certificacdo Marcacédo CE - Materiais de Construgao, emitida pela APCER
— Associagaéo Portuguesa de Certificagdo; e uma Patente emitida pelo Instituto Nacional da
Propriedade Industrial, I.P., apresenta ainda 5 Marcas Préprias: TMODULAR; ET3 ENERGETIC
MODULAR TECHNOLOGY; TBETUMINOSO; LIGHTHOUSE PREFAB MODULAR HOUSES &
URBAN SOLUTIONS; e TGLASS.

Pelos dados analisados, o parecer técnico sobre o Interesse Econdmico do projeto de
investimento da Domingos da Silva Teixeira, SA, é favoravel, contribuindo para o aumento da
capacidade produtiva da empresa; da competitividade da empresa face aos investimentos
inovadores previstos em equipamentos e metodologias a adotar; da aposta em solugdes
inovadoras que contribuirdo para o desenvolvimento do setor, por via da criagdo de um novo
conceito de construgdo, baseado na construgdo modular; bem como, o aumento significativo do
numero de postos de trabalho, de emprego qualificado e da criagdo de melhores condicbes
laborais.

Braga, 02 de Maio de 2023
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CONTRATO DE INVESTIMENTO

ENTRE,

MUNICIPIO DE BRAGA, pessoa coletiva de Direito Piblico n.° 506 901 173, com
sede na Praca do Municipio, 4730-749 Braga, neste ato representada pelo Senhor
Presidente da Cdmata, Ricardo Bruno Antunes Machado Rio, designado para efeitos do

presente contrato por MB;

IB — Agéncia pata a Dinamizagdo Econémica, E.M., pessoa coletiva n.° 504 807 706,
com sede na Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, 4715-558 Braga, neste ato representada
pelo Senhor Administrador Executivo, Catlos Duarte Oliveira e Silva, designada para
efeitos do presente contrato por InvestBraga;

E

Domingos da Silva Teixeira, S.A., pessoa coletiva n® 501 489 126, com sede na Rua
de Pitancinhos, freguesia de Palmeira, concelho de Braga, neste ato representada pelo
Presidente do Conselho de Administracio, José Gongalves Teixelra, designada para efeitos

do presente contrato por Dst ou requerente;

CONSIDERANDO QUE

A) Os Municipios dispdem de atribuicdes no dominio da promogio do
desenvolvimento, de acordo com o disposto no artigo 23.°, n.° 2, alinea m}, da
Lein®75/2013, de 12 de Setembto;

B) Para execugio das referidas atribuicdes sdo outorgadas aos drgdos municipais
competéncias 20 nivel do apoio a captagio e fixagdo de empresas, emprego e
investimento nos respetivos Concelhos, previstas nos artigos 25.%, n.° 2, alinea k),
e 33.°, n.° 1, alineas o), 1} e u) da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro;

C) A InvestBraga é uma empresa local, cujo capital social é integralmente detido
pelo MB, que tem por objeto a exploragio de atividades de interesse geral e a
promocio do desenvolvimento local e tregional, por delegacio da Camara
Municipal de Braga, através da prossecucio de atividades com vista 2

dinamizagio econdmica da regido de Braga, e de iniciativas que promovam 2 sua



valotizagio, a internacionalizagio e a captacio de investimentos nacionais ou
estrangeiros;

D) A Dst pretende tealizar um investimento, no Concelho de Braga, no valor de €43
510 695, 81 {quarenta e trés milhdes, quinhentos e dez mil, seiscentos e noventa
e cinco euros e oitenta e um céntimos), a aplicar na consttugio de uma unidade
industrial dedicada i produgido de unidades modulates 3D, na construcio de uma
unidade industrial dedicada ao fabtico de sistemas ou painéis multimateriais 21D,
na criacio de um centro de competéncias, na criagio de um living lab, na
aquisicio de equipamentos industtiais e na aquisicio de hardware e software para
afetar 2 atividade industrial da empresa na area da construgac modular;

E) O investimento referido no considerando anterior ird contribuir pata a
valotizacio da estrutura econdmica e empresarial do Concelho, 1ra gerar 137
novos postos de trabalho diretos no Concelho de Braga no periodo de 2 anos 2
contar do inicio do Periodo de Investimento;

F) O MB e a InvestBraga reconhecem ser de importincia estratégica para o
desenvolvimento do Concelho a concretizacio do projeto acima referido, sendo
que o MB declara este projeto como um projeto de interesse econémico para o

municipio;

E, de livre ¢ boa-fé, acordado e reduzido a escrito o presente Contrato de Investimento, do

qual fazem parte os considerandos supra indicados e que se regera pelas seguintes clausulas:

CAPITULO I
DEFINICOES

CLAUSULA 1.*
DEFINICOES
Para efeitos do presente Contrato de Investimento os termos e expressdes abaixo indicadas
tém o significado e contetido seguintes:
a) Alteracio das Circunstincias («<hardship») (Cliusula de Salvaguarda) — A alteragao
anormal das circunstincias, inclusive de ordem econémica, alheia a vontade das Partes

e em que estas fundaram a vontade de estabelecer o presente Contrato de



b)

d)

Investimento, totnando mais onerosa a execucio do contrato, embora ndo impossivel,
proporcionando a possibilidade de revisao unilateral ou a resolucio do contrato, nos
termos previstos no presente contrato;

Anexos — Os documentos identificados na clausula 11.%, cujo conteido faz patte
integrante do presente Contrato,

Contrato — O presente Contrato de Investimento, incluindo todos os seus Anexos;
Forca Maior — Facto natural ou situacio imprevisivel e inevitivel cujos efeitos se
produzam independentemente da vontade ou das circunstancias proprias da
InvestBraga, do MB e da Dst e que impegam a realizacdo dos objetivos do Contrato
e/ou cumprimento das obrigacdes das Partes;

Incentivos — Conjunto de incentivos, apoios e beneficios concedidos pelo MB a Dst;
Partes — A InvestBraga, o MB e a Dst;

Projeto — Construgao de dois imoéveis, melhor identificados na al. j) da presente
cliusula para o desenvolvimento da atividade de indvstria, criagdo de um centro de
competéncias com utna area aproximada de 847 metros quadrados, criagio de um
living lab com uma 4rea aproximada de 4185 metros quadrados, aquisicio de
equipamentos industtiais e aquisicio de hardware e software para afetar 4 atividade de
indéstiia da emptesa Dst, de acordo com o Plano de Investimento que constitui o
Anexo II ao presente Contrato;

Periodo do Investimento — O periodo compreendido entre a data da assinatura do
presente Contrato e o petiodo subsequente de 2 {dois) anos;

Vigéncia do Acordo — Perfodo cotrespondente ac Periodo do Investimento;

Iméveis — Os iméveis a edificar na 4tea a que cotrespondem os seguintes artigos:
Quinta do Outeiral, situada nos lagares do QOuteiral ou Fontela e Outeiro, descrita no
registo predial sob o n.° 192 da freguesia de Adadife e inscrita na mattiz predial rastica
sob o artigo n® 256 da freguesia de Adafe; Quinta da Cerqueira, situada no lugar do
Quteiral, descrita no registo predial sob o n.° 1104 da freguesia de Adaufe e inscrita na
mattiz predial ristica sob o artigo n°® 281 da freguesia de Adatife e na matriz predial
urbana sob o artigo n.° 210 da freguesia de Adaufe; terreno situado no lugar do
Outeiral ou Fontela, descrito no registo predial sob o n.” 296 da freguesia de Adauife e
inscrito na matriz predial ristica sob o artigo n.° 1339 da freguesia de Adatfe; Quinta
da Veiga, situada no lugar do Outeiro, descrita no registo predial sob o n.° 163 da

freguesia de Adatfe e inscrita na matriz predial ristica sob o artigo n.° 236 da



freguesia de Adatfe, todos no concelho de Braga, que deverdo ser afetos i atividade

de industria da empresa Dst na 4rea da construcio modular.

CAPITULO II
CARACTERIZACAO DO PROJETO

CLAUSULA 2

OBJETIVOS DO PROJETO
1. Constituem objetivos do Projeto:
a) A realizacido, durante o Periodo do Investimento, de um investimento com um valot
global de €43 510 695, 81 (quarenta e trés milhdes, quinhentos e dez mil, seiscentos e
noventa e cinco euros e oitenta € um céntimos), de acordo com o Plano de Investimento
incluido no Anexo II ao presente Contrato;
b) A construcio de uma unidade industrial dedicada 4 produgio de umdades modulares
3D, com uma drea aproximada de 23 200 metros quadrados, a localizar em Adaife, no
concelho de Braga; _
¢} A construgio de uma unidade industrial dedicada ao fabrico de sistemas ou painéis
multimateriais 2D, com uma area aproximada de 14 000 meteos quadrados, a localizar em
Adaife, no concelho de Braga;
d} A instalagio nos inéveis referidos nas alineas b) e ¢) da atividade industrial da empresa
Dst;
e) A ctiagio de um centro de competéncias da empresa Dst, com uma drea aproximada de
847 metros quadrados, em Adaife, no concelho de Braga;
f) A criagio de um living lab da empresa Dst, com uma idrea aproximada de 4185 metros
quadrados, em Adaufe, no concelho de Braga;
g) A aquisicao de equipamentos industtiais no valor de 13 089 1911, 66€ para afetar 20 uso
da atividade de industria da empresa Dst na area da construgao modular;
h) A aquisicio de hardware e software informatico no valor de 1 067 340, 00€ para afetar
a0 uso da atividade de industria da empresa Dst na area da construgao modular;
1) A criacio de 137 novos postos de trabalho diretos no Concelho de Braga no periodo de

2 anos a contar da data da assinatura do presente Contrato.



2. O cumptimento das obrigacdes e dos objetivos da presente Cliusula estard
condicionado 4 niao ocorténcia de eventos suscetiveis de serem considerados Forca Maior
ou Alteragio das Citcunstancias («hardship»).

3. A verificagic de casos de Forca Maior ou de Alteracio das Circunstancias sera
reconhecida por conciliagio das Pattes ou por recurso aos tribunais competentes da

Comarca de Braga.

CLAUSULA 32
CONCRETIZAGCAQ DO PROJETO
O Projeto serd conctetizado pela Dst nos tetmos e condigdes indicados no presente

Contrato.

CLAUSULA 4.*
ACOMPANHAMENTO DO PROJETO

1. Sem prejuizo das competéncias legalmente atribuidas a outras entidades, incumbird a
InvestBraga a responsabilidade de assessorar, acompanhar e fiscalizar a execugdo do
presente Contrato, devendo a Dst fornecer-lhe todas as informagdes, documentos ¢
esclarecimentos necessarios e relevantes para o efeito.
2. Em qualquet caso, a Dst, facultara, com a periodicidade anual, de motu-priprie, com
inicio durante o 1.° trimestre do ano seguinte ao da celebracio do presente contrato, ou
sempre que a InvestBraga o solicitar, a documenta¢io adequada a demonstrar que estao a
set satisfeitos os objetivos e obrigagbes constantes do presente Contrato, designadamente,
documentos comptovativos de regularizagio das obrigagdes fiscais € para com a Seguranga
Social, mapas de pessoal, balancos e demonstragdes de resultados ou quaisquer outros
documentos contabilisticos ou de outra natuteza, relativamente a0 Projeto.
3. A Dst facultard a InvestBraga, ou a qualquer outra entidade por esta nomeada, acesso

20s locais de realizagio do Projeto.

CAPITULO 111
OBRIGAGOES

CLAUSULA 52



OBRIGACOES DA DST

1. Pelo presente Contrato, e sem prejuizo do disposto noutras cliusulas contratuais, a Dst

obriga-se a:

2)

b)

d)

h)

)

k)

b

Realizar, durante o Pericdo do Investimento, um investimento com wm valor
global de €43 510 695, 81 (quarenta e trés milhdes, quinhentos e dez mil,
seiscentos e noventa e cinco euros € oitenta e um céntimos), de acordo com o
Plano de Investimento incluido no Anexo II ao presente Contrato;

Alcancar os objetivos previstos na Clausula 2.%

Construir uma unidade industrial dedicada 4 producio de unidades modulares 3D,
com uma 4rea aproximada de 23 200 metros quadrtados, a localizar em Adaufe, no
concelho de Btraga, com utilizacio de processos conformes as disposigdes
ambientais legais em vigor, apés obtencio dos licenciamentos e autorizagdes
necessarioss;

Construit uma unidade industrial dedicada ao fabrico de sisternas ou paingis
multimateriais 2D, com uma 4rea aproximada de 14 000 metros quadrados, a
localizar em Adaufe, no concelho de Braga, com utilizagio de processos
confotmes s disposicbes ambientais legais em vigor, apds obtengdo dos
licenciamentos e autorizagoes necessarios;

Afetar os imdveis teferidos nas alineas ¢} e d) i atividade industrial da empresa na
irea da construgio modular;

Criat um centro de competéncias da empresa, com uma 4rea aproximada de 847
metros quadtados, em Adaife, no concelho de Braga;

Ctat um living lab da emptesa, com uma 4rea aproximada de 4185 metros
quadrados, em Adatfe, no concelho de Braga;

Adquirir equipamentos industtiais no valor de 13 089 1911, 66€ para afetar ao uso
da atividade de industria da empresa na 4rea da construgio modular;

Adquirir hardware e software no valor de 1 067 340, 00€ para afetar ao uso da
atividade de indisttia da empresa na atea da constru¢ao modular;

Criar 137 (cento e trinta e sete) novos postos de trabalho diretos no Concelho de
Braga no periodo de 2 anos a contar da data da assinatura do presente Contrato;
Desenvolver a sua atividade, pelo petiodo de pelo menos 10 {dez) anos, no
Concelho de Braga;

Cumprir com as suas obrigacdes fiscais e perante a Seguranga Social;



m) Fomecer 4 InvestBraga e 20 MB, sempre que solicitado e no prazo de 10 (dez) dias
a contar da rececio do pedido, os documentos, elementos, informagbes e
esclarecimentos necessdrios a0 acompanhamento, controlo e fiscalizacao do

presente Contrato, designadamente:

i) documentos comprovativos do cumptimento das obrigagdes fiscais;

11) documentos comprovativos do cumprimento das obrigagdes para com
seguranca social;

1if) mapas de pessoal;

1v} balancos e demonstracdes de resultados;

n) Manter uma situa¢io financeira equilibrada;

o) Dispor de contabilidade organizada de acordo com a normalizagio contabilistica e
outras disposigdes legais em vigor para o respetivo setor de atividade, que seja
adequada s anidlises requeridas para apreciagio e acompanhamento do Projeto e
permita autonomizar os efeitos do mesmo;

p) Facultar 4 InvestBraga e 20 MB, ou a qualquer outra entidade por estes nomeada,
livre acesso aos locais de realizacdo do Projeto.

2. As obrigacdes previstas nas alineas a) a j) do nimero 1 da presente clausula devem ser
executadas no prazo méximo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data da assinatura

do presente Contrato.

CLAUSULA 6.
INCENTIVOS A CONCEDER PELO MB

1. Sob condicio de aprovacio pela Assembleia Municipal de Braga, a Dst beneficiara dos

seguintes incentivos 20 investimento:

a) Incentivos sobre o valor bruto do IMI de reducio de 87,5%, pelo periodo de 5 (cinco)
anos (segundo a férmula de calculo do regulamento de incentivos e com base no plano
de investimento em anexo);

b) Incentivos sobre o valor das taxas municipais a pagar, nos termos do Regulamento
Municipal de Taxas e Licencas Municipais, de reducio de 87,5% (segundo a férmula de
cilculo do regulamento de incentivos e com base no plano de investimento em anexo).

2. Sem prejuizo do estabelecido no n.° 2 do artigo 8° do Cédigo do IMI, os incentivos

referidos na al. a) do nimero antetior ndo poderdo entrar em vigor antes da obtencio dos

necessatios licenciamentos e autorizagOes urbanisticas.



3. Os incentivos referidos no nimero 1 assumem a natureza de auxilios de wznimis, sendo
seu pressuposto o cumprimento do respetivo regime legal. Em caso de incumprimento do
regime legal, ficam sem efeito os incentivos, sem que dai resulte qualquer tipo de
responsabilidade para 0 MB, nem para a InvestBraga.

4. Sem prejuizo do disposto na cliusula 8.°, o nio cumprimento pela Dst de qualquer dos
objetivos ou obrigacées que lhe estio fixados nos termos e condigdes deste Contrato e
tespetivos Anexos, implicatd a declaracio de caducidade de todos os Incentivos Trbutinos
concedidos e ainda a obtigagio de, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da respetiva
notificacic e independentemente do tempo entretanto decotrido desde a data da
verificacio dos respetivos factos geradores de tributo, a Dst pagar as importincias
cotrespondentes as receitas tributdtias nio arrecadadas, acrescidas do juro compensatorio
cortespondente 2 taxa dos juros legais fixados nos termos do n.° 1 do artigo 559.° do
Cédigo Civil, procedendo-se, na falta de pagamento dentro daquele prazo de 30 (trinta)
dias, 4 cobranca coerciva.

5. O juro compensatério referido no nimero anterior € contado desde o dia imediato ao

ultimo do respetivo prazo normal de pagamento.

CAPITULO IV
ARTICULACAQ DAS OBRIGACOES DAS PARTES E INCUMPRIMENTO DO
CONTRATO

CLAUSULA 72
PRINCIPIOS GERAIS
Os Incentivos previstos na Cliusula 6. constituem contrapartida do exato e pontual
cumprimento pela Dst dos objetivos e obrigagbes fixadas nos termos e condigdes

constantes do presente Contrato e Anexos.

CLAUSULA 82
INCUMPRIMENTO PELA DST
1. Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, no mimero 2 da Cliausula 2.% no
nimero 3 da cliusula 6.%, e no nimero seguinte da presente Clausula, no caso de nao
cumprimento pela Dst de qualquer dos objetivos ou de qualquer das obrigagdes que lhe

estio fixados nos termos e condigdes deste Contrato e respetivos Anexos, o MB, mediante



comunicacio enviada & Dst, podera resolver o Contrato, independentemente de qualquer
interpelacio, tendo direito, designadamente, ac pagamento pela Dst do montante
cotrespondente as receitas tributirias, provenientes da cobranca dos impostos a cuja receita
o MB tem direito (designadamente o Imposto municipal sobre imévels e demais taxas
municipais de que o requerente beneficiou de reducio ou isencio), geradas pelo Projeto,
proporcional ao periodo de tempo que medeia entre a data da resolugio do Contrato até ao
termo do Periodo do Investumento.

2. Sem prejuizo do disposto no niimero 1, constituem também fundamento de resolugio a
prestacio pela Dst de informacdes falsas sobre a sua situagio ou viciagio de dados
formecidos na apresentacio, apreciacdo e acompanhamento do Projeto.

3. A comunicagio da decisio de resolucio referida no nimero 1 produz efeitos imediatos,

independentemente de qualquer outra formalidade.

CAPITULO V
INTERPRETACAQ, INTEGRAGAQ, APLICACAC DO CONTRATO DE
INVESTIMENTO E RESOLUCAO DE LITIGIOS

CLAUSULA 9.1
PRINCIPIO GERAL
Sempre que entre as Partes Contratantes se suscitemn duvidas quanto 2 intetpretagao,
aplicacio ou integragio do presente Contrato ou se suscitar litigio ou situacdo de Forca
Maior ou de Alteracio das Circunstancias, aquelas envidardo os melhores esforgos pata

obter o acordo ou resolverem amigavelmente as divergéncias ou liigios.

CLAUSULA 10
FORO COMPETENTE
Para resolucio de todos os litigios emergentes do presente Contrato fica estipulada a
competéncia do Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga, com expressa renincia a

qualquer outro.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS



CLAUSULA 11
ANEXOS
Fazem parte integrante do Contrato, para todos os efeitos legais e contratuais, os seguintes
Anexos:
Anexo I: Declaracio de Candidatura no ambito do Regulamento de Concessio de
Incentivos ao Investimento do Municipio de Braga;

Anexo I Plano de Investimento.

CLAUSULA 12.2
COMUNICACOES
1. Quaisquer comunica¢des ou notificacSes previstas no Contrato, salvo disposicio
especifica em contririo, serdo sempre efetuadas por escrito e remetidas:
2) Em mao, desde que comprovadas por protocolo;
b) Por telefax, desde que comprovado por “Recibo de transmissio ininterrupta”;
¢) Por correio registado com aviso de recegao.
2. Consideram-se, pata efeitos do presente Contrato, como domicilios das Partes, as
seguintes moradas e postos de recegao:
a) InvestBraga
Att. St. Administradot Executivo da IB — Agéncia pata a2 Dinamizagio Econémica, EM
Eng. Carlos Duarte Oliveira e Silva
Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, 4715-558 Braga
b) MB
Att. Sr. Presidente da Camara Municipal de Braga
Dt Ricardo Bruno Antunes Machado Rio
Praca do Municipio, 4730-749 Braga
¢) Domingos da Silva Teixeira, S.A.
Att. Sr. Presidente do Conselho de Administragio
Eng. José Gongalves Teixeira
Rua de Pitancinhos, freguesia de Palmeira, concelho de Braga
3. As Partes poderio alterar os seus domicilios indicados, mediante comunicagio prévia

dirigida 2 outra Parte, com a antecedéncia ndo inferior a 3 (trés) dias, sob pena de



considerarem efetuadas as comunicacdes ou notificacdes realizadas para os domicilios
referidos no niumero 2.

4, As comunicagOes ou notifica¢des feitas nos termos dos nimeros anteriores consideram-
se efetuadas ainda que sejam rejeitadas, ou venham devolvidas por nio terem sido

reclamadas na estagio dos cotreios.

CLAUSULA 137
PRAZOS E SUA CONTAGEM
Os prazos fixados no presente Contrato contam-se em dias seguidos de calendario, salvo se

contiverem indicacio expressa em dias utets.

CLAUSULA 14.*
PRAZO E EFICACIA
1. Sem prejuizo do disposto no nimero 2 da presente Clausulz, o presente Contrato entia
em vigor e produz efeitos a partir da data da sua assinatura.
2. O presente Contrato serd vilido desde a data da sua celebragio até ao termo do periodo
de Vigéncia do Acotdo, previsto na alinea i) da Clausula 1.7 se entretanto nio for revogado

ou tesolvido.

Feito em Braga, acs  dias do més de de 2023, em 3 exemplares.
Pela InvestBraga
Pelo MUNICIPIO DE BRAGA

Pela Dst
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Remessa de Processo e Proposta de Decisdo relativamente a pedido de incentivo apresentado
em sede de candidatura no dmbito do Regulamento de Concessdo de Incentivos ao
Investimento do Municipio de Braga (Processo R1102/2023)

DESPACHO

Nos termos do n.2 2 do art. 92 do Regulamento de Concessdo de Incentivos ao Investimento do
Municipio de Braga, remete-se a Camara Municipal de Braga, para os devidos efeitos, o Processo
R1102/2023, relativo ao pedido de incentivo apresentado pela empresa Bysteel, S.A. e a presente
proposta de decisdo, conforme referéncia constante da Ata n.2 111 de 05/06/2023 do Conselho
de Administracdo da IB — Agéncia para a Dinamizagao Econdmica, E.M.

O Conselho de Administracdo da IB — Agéncia para a Dinamizagdo Econdmica, E.M. decidiu
propor, em face do projeto de investimento apresentado pelo promotor, a aprovag¢do da
declaracdo de interesse econdmico deste projeto e da minuta de contrato de investimento que
elaborou e propor também a concessdo a empresa Bysteel, S.A. de incentivos sobre o valor
bruto do IMI de reducdo de 57,5%, pelo periodo de 3 anos e de incentivos sobre o valor das
taxas municipais a pagar, nos termos do Regulamento Municipal de Taxas e Licengas Municipais,
de reducao de 57,5%.

Braga, 05 de Junho de 2023.

0O Administrador Executivo

INVEST

graga
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PROCESSO RELATIVO A CANDIDATURA SUBMETIDA NO AMBITO DO REGULAMENTO DE
CONCESSAO DE INCENTIVOS AQ INVESTIMENTO DO MUNICIPIO DE BRAGA
(PROCESSO RI1102/2023)

Remete-se a seguinte documentagdo ao Conselho de Administragdo da InvestBraga, relativa a
candidatura submetida no ambito do Regulamento de Concessdo de Incentivos ao Investimento
do Municipio de Braga, para efeitos de prontncia relativamente ao pedido de incentivo
apresentado pela Bysteel, S.A., na qual se propde a atribuicdo dos seguintes incentivos:

a) Incentivos sobre o valor bruto do IMI de redugdo de 57,5%, pelo periodo de 3 (trés)
anos (segundo a formula de calculo do regulamento de incentivos e com base no plano de
investimento em anexo);

b) Incentivos sobre o valor das taxas municipais a pagar, nos termos do Regulamento
Municipal de Taxas e Licengas Municipais, de redugao de 57,5% (segundo a férmula de calculo
do regulamento de incentivos e com base no plano de investimento em anexo).

PropOe-se também a aprovagdo da declaragdo de interesse econdmico deste projeto e da
minuta do contrato de investimento.

Braga, 10 de Maio de 2023.

O Diretor da Area de Dinamiza¢do Econémica e Atracdo de Investimento
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INVEST

Braga

iNDICE DO PROCESSO DE CANDIDATURA NO AMBITO DO REGULAMENTO DE CONCESSAO DE
INCENTIVOS AO INVESTIMENTO DO MUNICIPIO DE BRAGA (PROCESSO RI102/2023)

1. Declaragdo de candidatura no ambito do Regulamento de Concessdo de Incentivos ao
Investimento do Municipio de Braga

2. Plano de investimento

3. Despacho de nomeacdo de gestor do procedimento
4. Andlise da candidatura

S. Declaragdo de Interesse Econémico

6. Proposta de minuta de contrato de investimento

7. Documentos complementares de suporte a candidatura juntos pelo promotor:

i)  Acesso a certiddo permanente da Bysteel, S.A.

ii) Certiddo de ndo divida as Finangas

iii) Certidao de nao divida a Seguranga Social

iv) Mapa do investimento a realizar

v)  Mapa dos postos de trabalho a criar no Concelho de Braga
vi)  Ultimas duas declaragdes de IES apresentadas

8. Certid3o de ndo divida ao Municipio de Braga

O Gestor de Procedimento

INVEST

O Diretor da Area de ZBJ Fgrg'raa e Atracdo de Investimento

AGENCLA FARA A
BAAMIZECAD ELONEUA LM

INVEST
Q@ Brag

ACERUA PARAR
DINAMIZAGAD ECONGINTA EM
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Cidade auténtica

Candidatura no ambito do Regulamento de Concessao de Incentivos ao Investimento

DECLARACAO

Braga, 16 de fevereiro de 2023

Exmo. Senhor Presidente da InvestBraga,

Bysteel, S.A., pessoa coletiva n.° 508384788, com o capital social integralmente realizado
de 1.000.000,00 euros, com sede na Rua de Pitancinhos, frequesia de Palmeira, concelho
de Braga, registada na Conservatéria do Registo Comercial de Braga, sob o n.? 508384788,
representada neste ato por , ha qualidade de e com poderes para o ato, vem
apresentar a sua candidatura no dmbito do Regulamento de Concesséo de Incentivos ao
Investimento (Regulamenta), nos seguintes termos:

1. Declara que pretende realizar no Concelho de Braga um investimento com as seguinies
carateristicas (conforme projeto de investimento que se junta, em anexo, como
documento n.® 1):

a. Valor de investimento:; 3.671.930,00 euros;

b. Numero de postos de trabalho a criar/manter: 18;

O

Setor de atividade: Engenharia e Construgao;
d. Tempo de implementado do projeto: 1 a 2 anos;

e. [outros aspetos considerados relevantes para efeitos do artigo 7.° do Regulamento}

2. Para os devidos efeitos, declara que:
a. tem a sua situagab régularizada relativamente a conlribuigdes para a seguranga
social em Portugal ou no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o

estabelecimento principal da empresa;

b. tem a sua situacgdo regularizada relativamente a dividas por impostos ao Estado
Portugués ou ao Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o
estabelecimento principal da empresa;

c. tem a sua situagao regularizada relativamente a dividas por impostos ou de qualquer

outra natureza ao Municipio de Braga;

1/2



d. cumpre as condigies legais necessarias ao exercicio da respetiva atividade,

nomeadaments em maiéria de licenciamenio:

e. apresenia uma siluagdoc economico-financeira equilibrada ou, iratando-se de projefos
de invesiimenio de elevada densidade tecnoibgica. demonstrem ter capacidade e

evidéncias de financiamento do projeto de investimento,

f.  ndo se encontra em estado de insolvéncia, de liquidacéo ou de cessagdo de
atividade, nem tenham o respetivo processo pendente.

g. N&o ser uma empresa em dificuldade, de acordo com a definicdo prevista no artigo
2.2 do Regulamento {EU) n.? 651/2014, de 16 de junho.

h. Apresentem um projeto de investimento que contemple a criagdo ou manutencéo de,
Nne minimg, 10 postos de trabatho ou um montante de investimenio ndo inferior a

250,000 £,

a

Declara ainda gue ceonhece e aceita 0s termos do Regulamento.

4, Requer apoio ao projeto de investimento materializado na concessio dos seguintes
incentivos:

Isencéo, fotal ou parcial, de taxas municipais, nos termos do Regulamento Municipal

de Taxas e Licencas Municipais,

Concessao de beneficios fiscais nos impoesltos & cuja receita o Municipio tenha direito.
nos termos da lei e do presente reguiamento. [Selecione uma ou mais opgdes,

conforme o caso concreto}

Nota: serdo solicitados os respetivos comprovativos na sequéncia da submissaoe da

candidatura

ede deferimento

O requerente

Bysteel, S.A.
AAdminisiracio

2/2
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o projeto

Para tornar este projeto possivel, que foi denominado de “R2U Technologies
| modular systems”, foi submetida uma candidatura ao programa “Agendas
para a Inovagao Empresarial” no ambito do Plano de Recuperagéo e
Resiliéncia, tendo sido aprovada e o respetivo termo de aceitagao assinado
no passado més de Setembro de 2022.

Liderado pela Domingos da Silva Teixeira, S.A., este projeto é composto por
48 entidades, 29 entidades do tecido empresarial e 19 parceiros do sistema
cientifico e tecnoldgico, reunindo assim um consércio multidisciplinar e
altamente qualificado, constituido por entidades com relevante know-how e
expertise nas diversas areas que envolvem o setor da construgao.

Para cobrir todo o ciclo de inovagao, o consércio ira trabalhar em todas as
fases da cadeia de valor associadas ao setor da construcdo, para construcao
de um edificio modular, altamente eficiente e sustentavel, cumprindo com os
desafios europeus inscritos na “New European Bauhaus”, e garantindo o
Design for Manufacture baseado na integragéo de know-how que sustentam
tomadas de decisdo coordenadas para a otimizagao de produto ou solugéo,
tendo por base o potencial industrial/tecnoldgico quer ao nivel dos processos
quer ao nivel do produto.
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enquadramento

Com a execugdo do presente projeto pretende-se alavancar a valorizagdo dos resultados em diversos setores de atividade, através de uma
estratégia coordenada entre parceiros industriais, institutos, centros de investigagdo, assentes em sete pilares (WP - work packages):

WP1
DESIGN | PRINCIPIOS DA
CONSTRUGAO MODULAR

WP2
MATERIAIS

wWp3
PRODUTOS

WP4
EQUIPAMENTOS

WPS§
DIGITALIZACAO

WP6E _
CAPACITAGAO DE
RECURSOS HUMANOS

wp7 )
GESTAQ E DISSEMINAGAQ

Visa abordar a construgdo sob uma perspetiva modular em todo o seu processo de criagdo, desenvolvimento,
produg¢ac, operagao e desativacio

Explorag@o e desenvolvimento na area dos materiais de construgao, através de 1&D integrada e multidisciplinar
de materiais sustentaveis e eficientes para a construgdo modular

Exploragdo e desenvolvimento na area dos produtos/sistemas e equipamentos finais, que podem ser mong ou
multimateriais. Capacitagdc techoldgica para suas atividades de produgao e internacionalizagdo

Componente industrial necessaria para a criagdo de edificios/sistemas de construgdo moduiar com recurso
aos novos e inovadores materiais

Digitalizagao e introdugdo de servigos de inteligéncia para toda a cadeia de valor da construgdo modular, desde
a fase de defini¢go estratégica dos edificios modulares ou soluges até a gestédo do edificio modular construido

Plano curricular multidisciplinar para todos os niveis de qualificacdo em principios de construgdo modular,
boas praticas e dreas afins de engenharia a aplicar em entidades nacionais de ensino profissional e superior

Gestéo e coordenacgdo do projeto
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living lab

Para avaliar a qualidade dos sistemas e conceitos desenvolvidos neste projeto, prevé-se a construgdo de um protétipo que integrara componentes
2D e 3D a escala real, baseados nos principios de um conceito de “living lab” com cerca de 4.000 metros quadrados e 80 unidades modulares
personalizados para os quatro diferentes programas funcionais - residéncias universitarias, apartamentos de um e dois quartos, alojamento em
hotel, residéncias sénior e ambiente hospitalar.

Para cada um dos referidos programas funcionais serdo testadas multiplas solucdes em condicdes reais, correspondentes a varios niveis de
servigo. O nivel de servigo serd subjacente a diferentes abordagens relacionadas com acabamentos e linguagem arquitetdnica, solucdes de loT,
fachadas e sistemas estruturais.

Os diversos prototipos permitirdo testar diferentes combinagdes de materiais quanto ao desempenho estrutural,
testar solugdes de fachadas, diferentes materiais e métodos construtivos que permitam uma minimizagdo do
trabalho no local. Sera também importante testar as respostas a desafios especificos principalmente nas
ligagées de mdédulos, como impermeabilizagdo e resisténcia ao fogo. Estes multiplos protétipos permitirdo a
comparacao entre diferentes solugdes no que respeita ao seu uso, conforto, tecnologia e impacto ambiental, que 5<mwﬂ_\j®3ﬁ0
validardo processos, produtos, solu¢des, sistemas e calibragdo de ferramentas de avaliacdo. Os sistemas loT V m_._/\_m
aplicados nos prototipos combinados com os outputs resultantes da aplicagdo de praticas BIM no processo de !

% o N - R o y , dos quais 4,2M€ na Domingos
projeto, que permitirao a monitorizagao em tempo real e aquisi¢do de dados essenciais para a melhoria continua da Silva Teixeira, S.A.

do processo de projeto, elevando os padrdes de eficiéncia e qualidade da construgdo modular.
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investimento

Investimento Total da Agenda 177 M€ Investimento Grupo DST 74 M€

Investimento IDT 78,5 M€ Investimento ENESIIs 44 M€

; : Investimento empresas
Investimento Produtivo 95 M€ P 133 M€
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bysteel s.a.

Metas para 2027

0,2M€

18 postos de trabalho criados, dos quais 4 altamente qualificados

2,5M€ = Investimento produtivo
IDT

: - - 4,6M£ Volume de Negdcios dos novos produtos
# Divulgagao e Formagéao

@ 85% de compras com origem no mercado nacional
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Anexos:

1. Plantade Loteamento das unidades industriais a construir

2. Planta Living Lab
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INVEST

Braga

Processo n2: R1102/2023
Data de Registo: 28/02/2023

Assunto: Candidatura no @mbito do Regulamento de Concessdo de Incentivos ao Investimento do
Municipio de Braga

Nome/Designagdo do promotor: Bysteel, S.A.

Despacho

No uso da delegacdo de poderes conferida por deliberagdo do Conselho de Administracdo tomada em
reunido de 30 de Maio de 2018, designo, nos termos do n.2 2 do artigo 552 do Cdédigo de Procedimento
Administrativo, como responsavel pela diregdo do procedimento em epigrafe a técnica Dra. Helena Silva.

Braga, 28 de Fevereiro de 2023.

O Diretor da Area de Dinamizacdo Econdmica e Atracdo de Investimento

INVEST

Rraga

AGENCIA PRRA &
DimasIZACAD ECOMOMITA. TW



INVEST

Braga

AQ ECONOM

Analise da Candidatura

Processo n.2 R1102/2023
Informagdo — andlise e apreciagdo da candidatura

Requerente: Bysteel, S.A.

1. Introducao

A requerente Bysteel, S.A. (doravante designada como Bysteel), pessoa coletiva n® 508384788, com sede na
Rua de Pitancinhos, freguesia de Palmeira, concelho de Braga apresentou em 28 de Fevereiro de 2023 uma
candidatura no ambito do Regulamento n2 789/2016 de Concessdo de Incentivos ao Investimento, publicado
em Diario da Republica, 22 Série, em 9 de Agosto de 2016.

A requerente tem projetado um investimento no Concelho de Braga, com um valor global de 3 671 930%.

O investimento objeto de andlise esta relacionado com o desenvolvimento de um projeto que surge no
contexto dos novos desafios que o setor da construgao enfrenta, especialmente nas dreas de design,
sustentabilidade e protegdo ambiental, personalizagdo e construgdo inteligente e considerando as
necessidades do mercado global. A Bysteel, S.A. é uma das empresas do grupo DST que terd uma participagao
relevante nesse projeto, que sera liderado pela Domingos da Silva Teixeira, S.A., que diz respeito a criagao de
um novo cluster industrial, um cluster de constru¢do — pré-fabrica¢cdo/construcdo modular — que, de acordo
com a informacdo constante no plano de investimento anexo a esta candidatura, serd capaz de posicionar
Portugal como fornecedor mundial de referéncia desta nova solugdo de construgdo. A Bysteel é a empresa do
grupo especializada na concegdo, produgdo e assemblagem de estruturas metdlicas e estara envolvida neste
desafio, que contard com a colaboragdo de 48 entidades, concretamente 29 entidades do tecido empresarial e
19 parceiros do sistema cientifico e tecnoldgico. O objetivo é desenvolver e industrializar um novo conceito
disruptivo de construgdo — a construgdo modular, cuja produgdo se destina aos segmentos habitacional,
residéncias universitdrias e séniores, hotelaria e setor da saude.

A empresa Bysteel ird desenvolver um sistema estrutural em ago para a construgdo modular, contemplando
técnicas de pré-fabricagdo. O investimento por parte da requerente envolve a ampliagdo da sua unidade
industrial ja existente, numa area estimada de 2400 metros quadrados e o seu equipamento com 0s meios
necessarios para poder dar resposta aos desafios propostos por esta nova drea de negocio, permitindo-lhe
disponibilizar solugGes inovadoras ao mercado externo na drea da construgdo modular. A previsdo é de fazer

Investbraga Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, s/n t+351 253 208 230 Capital Social: 175.000€
Agéncia para a Dinamiza¢&o Econémica. E.M 4715-558 Braga - Portugal email: geral@investbraga.com Registada CRC Braga — NIPC: 504 807 706
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um investimento aproximado de 2 142 000€ na amplia¢do da sua unidade industrial, 1470 000€ na aquisigao
de equipamentos industriais e 60 000€ na aquisicdo de hardware e software.

O investimento em causa envolverd também a criagdo, por parte da Bysteel, de 7 postos de trabalho no
Concelho de Braga no periodo de dois anos, que corresponde ao tempo de implementagéo do projeto. E de
sublinhar que, para além desses 7 postos de trabalho, serdo criados nos dois anos seguintes, ou seja, em 2026 e
2027, 11 postos de trabalho.

De sublinhar também que este projeto inovador na drea da construgdo modular se designa por “R2U
Technologies | modular systems” e teve por base a submissdo de uma candidatura ao programa “Agendas para
a Inovagdo Empresarial” no dmbito do Plano de Recuperagdo e Resiliéncia, que foi aprovada. O consércio
multidisciplinar que se ira dedicar a este projeto ira trabalhar em todas as fases da cadeia de valor associadas
ao setor da constru¢do, para construir um edificio modular altamente eficiente e sustentavel que cumpre com
os desafios europeus da “New European Bauhaus”. Participardo no desafio varias empresas do grupo DST,
desde a Bysteel, S.A., a Bysteel FS, S.A., DTE, Instalagdes Especiais, S.A., Building Information Modeling +, S.A.,
DST Solar, S.A. e Innovation Point — Investigacdo e Desenvolvimento, S.A.. E importante ressalvar ainda, como
fator que acrescenta valor a este projeto, a colaboracdo com o arquiteto Lord Norman Foster, através da
Norman Foster Foundation, com cuja equipa serdo estabelecidas sinergias para levar a cabo este desafio na
area dos sistemas modulares de construgdo.

Em sede de candidatura, a requerente Bysteel juntou os seguintes elementos complementares:

i)  Acesso a certiddo permanente da empresa;

ii) Certiddo de ndo divida as Financas;

iii) Certiddo de ndo divida a Seguranca Social;

iv) Mapa do investimento a realizar;

v) Mapa dos postos de trabalho a criar;

vi) Ultimas duas declaracdes de IES apresentadas (2020 e 2021).

2. Elegibilidade da candidatura

A candidatura apresentada pela requerente é elegivel, dado que tem por base um investimento de iniciativa
privada que visa uma ampliacdo no Concelho de Braga e ird contribuir para gerar 7 postos de trabalho no
Concelho de Braga no periodo de 2 anos.

Investbraga Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, s/n t+351 253 208 230 Capital Social: 175.000€
Agéncia para a Dinamizacdo Econdmica. E.M 4715-558 Braga - Portugal email: geral@investbraga.com Registada CRC Braga — NIPC: 504 807 706
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Condigdes de acesso — artigo 42 do Regulamento de concessdo de incentivos ao investimento

Da andlise da candidatura apresentada e respetivos elementos anexos, resulta a seguinte verificacdo das

condigOes de acesso previstas:

Requisito Verificacdo | Comentarios
Tenham a sua situacdo regularizada relativamente a | Sim A requerente tem a situacdo
contribuicoes para a seguranga social em Portugal ou no regularizada relativamente a
Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o contribuicdes para a Seguranca
estabelecimento principal da empresa Social, conforme certidao de ndao
divida a Seguranga Social, anexa
a candidatura ora em analise.
Tenham a sua situagdo regularizada relativamente a dividas | Sim A requerente tem a situacdo
por impostos ao Estado Portugués ou ao Estado de que sejam regularizada relativamente a
nacionais ou no qual se situe o estabelecimento principal da dividas por impostos ao Estado
empresa portugués, conforme certidao de
nao divida as Finangas, anexa a
candidatura ora em andlise.
Tenham a sua situacdo regularizada relativamente a dividas | Sim A requerente tem a situagdo
por impostos ou de qualquer outra natureza ao Municipio de regularizada relativamente a
Braga dividas por impostos ou de
qualquer outra natureza ao
Municipio de Braga, conforme
certidao anexa a candidatura ora
em anélise.
Cumpram as condigOes legais necessarias ao exercicio da | A verificar | Condicionada ao processo de
respetiva atividade, nomeadamente em matéria de licenciamento a tramitar na
licenciamento Camara Municipal de Braga.
Apresentem uma situacdo econdmico-financeira equilibrada | Sim A requerente apresenta uma
ou, tratando-se de projetos de investimento de elevada situacdo  econdmico-financeira
densidade tecnoldgica, demonstrem ter capacidade e equilibrada, conforme se pode
evidéncias de financiamento do projeto de investimento constatar na informacdo
disponivel nas IES juntas.
Ndo se encontrem em estado de insolvéncia, de liquidacdo ou | Sim Condicao verificada, conforme
de cessacdo de atividade, nem tenham o respetivo processo consulta ao Portal Citius.
pendente
Ndo ser uma empresa em dificuldade, de acordo com a | Sim Condicdao verificada, conforme
definicdo prevista no artigo 2.2 do Regulamento (EU) n.2 consulta ao Portal Citius.
651/2014, de 16 de junho
Apresentem um projeto de investimento que contemple a | Sim 0 investimento projetado

criagdo ou manutengao de, no minimo, 10 postos de trabalho
ou um montante de investimento ndo inferior a 250.000 €

significara a criagdo de 7 postos
de trabalho no Concelho de

Av, Dr, Francisco Pires Gongalves, s/n
4715-558 Braga - Portugal

Investbraga
Agéncia para a Dinamizacdo Econémica. E.M

t+351 253 208 230
email: geral@investbraga.com

Capital Social: 175.000€
Registada CRC Braga — NIPC: 504 807 706
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Braga no periodo de 2 anos e
envolve um valor global de 3 671
930¢.

Nessa medida, conclui-se que a candidatura cumpre as condi¢ces de acesso a concessao de incentivos,
condicionada pelo cumprimento dos requisitos em matéria de licenciamento.

3. Apreciacdo da candidatura face aos critérios previstos no Regulamento

3.1. Valorizagdo da estrutura econdmica e empresarial do Concelho, designadamente tendo em conta o
volume de investimento, as sinergias e relagbes econdmicas com o tecido empresarial instalado no
Concelho, a introducéo de novas tecnologias e modelos de produgdo ou de negdcio e o volume de
exportagdes previsto.

Consideramos que o investimento projetado pela requerente ira contribuir para a valorizagdo da estrutura
econdmica e empresarial do Concelho, atendendo ao valor global de investimento envolvido e a que ira permitir a
criagdo de 7 novos postos de trabalho no Concelho de Braga no periodo de 2 anos e 18 postos de trabalho, no total,
no periodo de 4 anos. E importante notar que o investimento da Bysteel visa aumentar a capacidade de resposta
da empresa aos desafios colocados pelo projeto liderado pela empresa Domingos da Silva Teixeira, S.A., no qual a
empresa Bysteel também participara, projeto esse que esta ligado a uma nova drea de negdcio, a da construcao
modular, que envolve uma forte componente de inovagdo. Essa aposta em inovacdo nesta drea podera posicionar
o pais como fornecedor mundial de referéncia desta nova solucdo de construgdo. Uma grande mais-valia é o
envolvimento de parceiros estratégicos de varios campos de estudo, incluindo entidades do sistema cientifico e
empresarial. Estamos perante um investimento que contribui para uma melhoria do potencial inovador da empresa
e, por consequéncia, do grupo DST também, que se podera repercutir num bom posicionamento do Concelho a
nivel empresarial no fornecimento deste tipo de solugdes. E referido que irdo ser estudados, no projeto a
desenvolver, materiais sustentdveis e produtos de alta performance para a construcdo do edificio modular e
construgdo e capacitacao industrial e tecnoldgica para producdo dos mesmos. A investigacdo e desenvolvimento ira
incidir também nos sistemas de loT e digitalizagdo, aplicaveis a todas as atividades do processo e ao produto em si.
O projeto contempla também investigagdo e desenvolvimento ao nivel da capacitagdo dos recursos humanos, por
via da construcdo de um novo centro de competéncias e do desenvolvimento de um plano de formacdo de
construgdo modular. Para além da parte produtiva, havera um living lab, ou seja, um protétipo que integrara
componentes 2D e 3D a escala real. Este ocupara nos terrenos do grupo DST mais de 4000 metros quadrados e
contard com 80 unidades modulares personalizadas para os varios programas funcionais a que a produgdo se
destinara — residéncias universitarias, apartamentos T1 e T2, alojamento em hotel, residéncias sénior e ambiente
hospitalar. Deve merecer destaque o impacto que se estima que o projeto pode vir a ter no setor da construgdo em
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geral e o efeito multiplicador a nivel da construgao modular para toda a cadeia de valor do setor da construgao e
respetivos players.

3.2. Valorizagdo dos recursos humanos, designadamente o numero de postos de trabalho a criar, o nimero
de postos de trabalho qualificados a criar, 0 numero de postos de trabalho a manter, o numero de postos de
trabalho qualificado a manter, a relagdo entre o numero de licenciados e os postos de trabalho, e a
formacdo profissional e qualificagdo continua.

O projeto da requerente traduzir-se-a na criagdo de emprego no Concelho de Braga. A estimativa é de criar 7
postos de trabalho no periodo temporal de 2 anos e 18, no total, no periodo de 4 anos. Dos 18 postos de trabalho,
4 serdo altamente qualificados. A empresa Bysteel emprega nesta altura 253 colaboradores.

Ao nivel da formagéo profissional, o projeto do grupo DST visto de forma alargada, acrescenta valor, dado que esta
prevista a criagdo de um centro de competéncias ou academia, que tera como missao fornecer as ferramentas
necessarias aos trabalhadores para a sua atividade profissional na industria da constru¢do modular.

3.3. Impacto ambiental e compromisso ambiental do projeto.

0 projeto de investimento da Bysteel faz parte de um projeto de um novo cluster industrial, em que se pretende
desenvolver e industrializar um novo conceito de construgao comprometido com a sustentabilidade e protegao
ambiental. Parece-nos que deve ser tido em conta este fator. Ndo sdao feitas outras referéncias ao impacto
ambiental do projeto.

3.4. Competitividade da iniciativa empresarial, no que respeita @ inovagdo nos produtos e/ou servigos a
prestar, aos processos de investigacdo e desenvolvimento, a qualidade da gestdo e a estrutura econémica
do projeto.

O projeto de investimento apresentado pela requerente encaixa num desafio liderado pela empresa DST, que é
altamente inovador e pioneiro em Portugal e, consequentemente, no Concelho de Braga e que, de acordo com a
informacdo constante no plano de investimento, serd capaz de posicionar Portugal como um fornecedor global
deste tipo de solucBes de construcdio modular. E importante sublinhar que envolverd sinergias com outras
empresas e com parceiros do sistema cientifico e tecnoldgico. Conta também com colaboragdes com a Norman
Foster Foundation, o que acrescenta um valor considerdvel ao projeto. Uma das metas para 2027, relativamente a
empresa Bysteel, é atingir os 4,6 milhdes de euros de volume de negdcios dos novos produtos. Estima-se que 85%
das compras realizadas pela empresa nessa altura tenham origem no mercado nacional.
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4. Incentivos a conceder e quantificacdo

4.1. O promotor do investimento requereu, em sede da candidatura em analise, apoio materializado na
concessao dos seguintes incentivos:

- Isengdo total ou parcial de taxas municipais, nos termos do Regulamento Municipal de Taxas Municipais e
Licengas Municipais

- Concessao de beneficios fiscais nos impostos a cuja receita o Municipio tenha direito, nos termos da lei e do
Regulamento n2 789/2016 de Concessdo de Incentivos ao Investimento

4.2. Relativamente aos fatores de atribuigdo dos incentivos:

4.2.1.

Investimento a realizar — VI 40%

2 € 1.000.000,00 - 100% X
> € 750.000,00 e < € 1.000.000,00 - 75%
> € 500.000,00 e < € 750.000,00 - 50%
>€ 250.000,00 e < € 500.000,00 - 25%

4.2.2.

Namero de postos de trabalho liquidos a criar - PT 30%
> 30 postos de trabalho - 100%

> 20 e < 30 postos de trabalho - 70%
> 10 e < 20 postos de trabalho - 40%

4.2.3.

Tempo de implementacdo do projeto - Tl 10%
<1ano-100%
>1anoe <2anos-75% X
>2e<4anos-25%

4.2.4.

Promotores do investimento com idade até 35 anos e,
no caso de sociedades comerciais, desde que pelo
menos 50% do respetivo capital social seja detido por
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pessoas singulares com idade até aos 35 anos —IP - (5%)
Empresa sediada no concelho de Braga — SE — (5%) X
Instalagdo em Zonas de Acolhimento Empresarial ou em X
outras areas classificadas como areas de localizacdo de
atividades econémicas no Plano Diretor Municipal ou
que impliquem a regeneragdo de edificios industriais
devolutos — ZAE/REID (5%)

Projetos de investimento resultantes de projetos
académicos ou de novas iniciativas empresariais, em
especial por parte de empresas incubadas na
StartupBraga ou nos centros de saber — StB (5%)

4.2.5. [aplicagdo da férmula prevista no n.2 4 do artigo 72 do Regulamento]

CP =VI+PT+TI+IP +SE + ZAE + StB

VR = (cp * IMI) + (cp * IMT) +(cp*TM)

Sendo:
IMI —Valor bruto de IMI (€)
IMT — Valor bruto de IMT (€) - caso exista

TM — Taxas municipais devidas por emissao de titulo administrativo relacionado com a aprovagdo das
operacgdes surbanisticas de edificacdo e respectiva utilizacdo (€) — caso existam

CP — Classificagdo final do projeto (%)

VR — Valor total de reducdo/beneficios (€)

57,5%=40%+0+7,5%+0+5%+5%+0

VR = (57,5% * IMI) + (57,5% * TM)

5. Termos da concessao dos incentivos
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Os objetivos do projeto de investimento em causa sao:

a) A realizacdo, durante o Periodo do Investimento, de um investimento com um valor global de €3 671 930
(trés milhdes, seiscentos e setenta e um mil, novecentos e trinta euros), de acordo com o Plano de
Investimento incluido no Anexo Il do Contrato de Investimento;

b) A ampliacdo do edificio correspondente a unidade industrial da Bysteel S.A. em 2400 metros quadrados,
num investimento com um valor global de 2 141 930¢;

¢) A aquisicdo de equipamentos industriais no valor de 1 470 000%;

d) A aquisigao de hardware e software no valor de 60 000€;

e) A criacdo de 7 (sete) postos de trabalho diretos no Concelho de Braga no periodo de 2 anos,
correspondente ao tempo de implementagdo do projeto.

A concessao de incentivos esta condicionada ao cumprimento das condigdes gerais de acesso, previstas no
artigo 42 do Regulamento de Incentivos, por parte dos candidatos aos incentivos; ao enquadramento no
ambito de aplicagdo do Regulamento e ao respeito pelas demais condigdes exigidas, estando dependente
da verificacdo dos critérios previstos no artigo 72 do referido diploma.

No caso concreto, a entidade que apresentou o pedido de incentivo cumpre as condigGes gerais de acesso
previstas no artigo 42, o investimento enquadra-se no ambito de aplicacdao do diploma e face ao projeto
apresentado estdo verificados os critérios previstos no artigo 72 do Regulamento. A concessdo dos
incentivos estara condicionada a obtengdo dos necessarios licenciamentos e autorizacdes urbanisticas.

Em resultado da aplicacdo da férmula prevista no artigo 72, nimero 4 do Regulamento, deverd ser
atribuido um incentivo de 57,5% de reduc¢do sobre o valor bruto do IMI a pagar pela Bysteel, pelo periodo
de 3 anos.

Deverad ainda ser concedido a Bysteel um incentivo sobre o valor das taxas municipais a pagar, nos termos
do Regulamento Municipal de Taxas e Licengas Municipais, de redugao de 57,5%.

Os incentivos constituem contrapartida do exato e pontual cumprimento pela Bysteel dos objetivos e
obrigaces fixadas nos termos e condi¢es constantes do contrato de investimento anexo.

Em termos de concretizagdo do investimento, deverdo ser obrigatoriamente cumpridos os prazos previstos
no contrato de investimento.

Sem prejuizo da verificagdo de casos de Forga Maior ou de Alteragdo das Circunstancias, o Municipio de
Braga podera resolver o Contrato:

a) Em caso de ndo cumprimento pela Bysteel dos objetivos e obrigacoes que lhe estdo fixados nos termos e
condi¢cdes do contrato de investimento;

b) Caso a Bysteel ndo mantenha esta iniciativa empresarial no Concelho de Braga por um prazo no minimo
igual a 10 anos.
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a)

b)

Constituirdo também fundamento de resolugdo a prestagdo pela Bysteel de informacgdes falsas sobre a sua
situacdo ou viciagdo de dados fornecidos na apresentagao, apreciacao e acompanhamento do Projeto.

O nao cumprimento pela Bysteel de qualquer dos objetivos ou obriga¢des que lhe estdo fixados nos termos
e condi¢cbes do contrato de investimento anexo, implicara a declaragdo de caducidade de todos os
Incentivos Tributarios concedidos e ainda a obrigagdo de, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da
respetiva notificagdo e independentemente do tempo entretanto decorrido desde a data da verificagdo dos
respetivos factos geradores de tributo, o beneficidrio do incentivo pagar as importancias correspondentes
as receitas tributérias ndo arrecadadas, acrescidas do juro compensatdrio correspondente a taxa dos juros
legais fixados nos termos do n.2 1 do artigo 559.2 do Cédigo Civil, procedendo-se, na falta de pagamento
dentro daquele prazo de 30 (trinta) dias, a cobranga coerciva.

Proposta

Propde-se a atribuicdo dos seguintes incentivos a Bysteel:

Incentivos sobre o valor bruto do IMI de redugdo de 57,5%, pelo periodo de 3 anos (segundo a formula de
calculo do regulamento de incentivos e com base no plano de investimento em anexo);
Incentivos sobre o valor das taxas municipais a pagar, nos termos do Regulamento Municipal de Taxas e
Licencas Municipais, de reducdo de 57,5% (segundo a formula de célculo do regulamento de incentivos e
com base no plano de investimento em anexo).
Propde-se também a aprovagdo da declaragdo de interesse econdomico deste projeto e da minuta do
contrato de investimento.
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Declaragao de Interesse Econdmico

A Bysteel, SA, apresenta um projeto de investimento no valor total de 3 671.930,00€, dos quais,
2 142.000,00€ na ampliacdo da sua unidade industrial, sita no Parque Industrial de Pitancinhos,
1470.000,00€ na aquisicao de equipamentos industriais e 60.000,00€ na aquisicao de
hardware e software.

O investimento objeto de analise esta relacionado com o desenvolvimento de um projeto que
surge no contexto dos novos desafios que o setor da construgdo enfrenta, especialmente nas
areas de design, sustentabilidade e protegédo ambiental, personalizagéo e construgao inteligente
e considerando as necessidades do mercado global, liderado pela Domingos da Silva Teixeira,
SA, do Grupo DST, do qual a Bysteel SA igualmente faz parte.

Este projeto, denominado por “R2U Technologies | modular systems” teve por base a
submissao de uma candidatura ao programa “Agendas para a Inovagao Empresarial” no @&mbito
do Plano de Recuperagédo e Resiliéncia, que foi aprovada.

O Projeto é da responsabilidade de um consércio multidisciplinar composto por 48 entidades,
sendo a Bysteel SA a empresa do grupo especializada na concegao, produgéo e assemblagem
de estruturas metalicas, e que conta neste consoércio com a colaboracao de 29 entidades do
tecido empresarial e 19 parceiros do sistema cientifico e tecnologico, que irao trabalhar em
todas as fases da cadeia de valor associadas ao setor da construgéo, para construir um edificio
modular altamente eficiente e sustentavel que cumpre com os desafios europeus da “New
European Bauhaus”.

Estao ainda envolvidas no desenvolvimento do projeto varias empresas do grupo que a
empresa requerente integra (Grupo DST), nomeadamente: a Domingos da Silva Teixeira SA, a
Bysteel FS, SA, a DTE, Instalagdes Especiais, SA, a Building Information Modeling +, SA, a
DST Solar, SA e a Innovation Point — Investigagdo e Desenvolvimento, SA. O projeto conta
ainda com a colaboragéo e envolvimento do arquiteto Lord Norman Foster, atraves da Norman
Foster Foundation, com cuja equipa serdo estabelecidas sinergias para levar a cabo este
desafio na area dos sistemas modulares de construgao.

O projeto contempla também investigacdo e desenvolvimento ao nivel da capacitagdo dos
recursos humanos, por via da construgdo de um novo centro de competéncias e do
desenvolvimento de um plano de formagao de construgdo modular - uma academia para formar
os trabalhadores e especializar nas mais avancgadas tecnologias que envolvem a construgao
modular.

Além das unidades de produgéo, o projeto prevé a constru¢do de um Living Lab, para avaliar a
qualidade dos sistemas desenvolvidos no projeto - um protétipo que integrara componentes 2D
e 3D a escala real, com uma area de 4.000 m2 e que contara com 80 unidades modulares
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personalizadas para os varios programas funcionais a que a produgdo se destinara —
residéncias universitarias, apartamentos T1 e T2, alojamento em hotel, residéncias sénior e
ambiente hospitalar.

Este projeto, assente no desenvolvimento e industrializagdéo de um novo conceito de
construgdo, assume ainda um compromisso com os fatores de sustentabilidade e protegéo
ambiental e prevé atingir 21,7 milhdes de euros de volume de negécios dos novos produtos no
periodo de 4 anos.

Em concreto, a empresa Bysteel SA ird desenvolver um sistema estrutural em aco para a
construcdo modular, contemplando técnicas de pré-fabricacdo. O investimento envolve a
ampliagdo da sua unidade industrial ja existente, numa area estimada de 2.400 m2 e o seu
equipamento com os meios necessarios para poder dar resposta aos desafios propostos por
esta nova area de negdcio, permitindo-lhe disponibilizar solugées inovadoras ao mercado
externo na area da construgdo modular.

A empresa, com 253 trabalhadores, prevé com este projeto criar 7 novos postos de trabalho no
Concelho de Braga no periodo de dois anos (correspondente ao tempo de implementagéo do
projeto) e de 11 postos de trabalho nos dois anos seguintes.

Com base no relatério financeiro consultado na plataforma da Informa D&B, cuja analise
comparativa é feita sobre os dados econdmicos e financeiros da atividade da empresa nos anos
de 2020 e 2021, podemos retirar um conjunto de informagbes que nos permite avaliar o
desempenho da empresa em termos financeiros e de gestéo, onde o risco de insolvéncia é
minimo, quando comparado com as demais empresas portuguesas.

Verificamos que os Ultimos dados financeiros disponiveis nas fontes oficiais da empresa séo
recentes, facto este que é considerado favoravel na avaliagdao do risco de failure, onde a
empresa apresenta em termos globais, uma situagéo financeira considerada favoravel.

Neste ambito, a empresa apresenta um conjunto de indicadores econdémicos e financeiros
bastante positivos, quer ao nivel do crescimento da sua atividade, quer comparativamente com
a média do setor de atividade em que opera, onde com o CAE Principal 43992 - Outras
atividades especializadas de construgdo diversas, n.e., a empresa apresenta atividade
desenvolvida na: concegdo, desenvolvimento, fabricagdo e montagem de estruturas de
construgdo metalicas, montagem de revestimentos em coberturas e fachadas, construgao civil e
obras publicas.

De acordo com os Ultimos dados econdmicos e financeiros da empresa, € de registar uma
evolugao positiva das vendas e prestagao de servico, tendo estas aumentado 53,49% em 2021,
atingindo o valor de 51 489.172,53€, muito superior 2 média do setor neste ano, que se situou
nos 582.655,16€. A empresa fechou este ano de 2021 com um resultado liquido de
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4 327.832,94€, registando um aumento de 35,57% face ao resultado atingido no periodo
anterior, e onde a meédia do setor se situou em valores muito abaixo, sendo de 28.154,97€. A
empresa tem ainda o mercado internacional como principal destino, para onde exporta 94,54%
da sua producéao.

A empresa, com 15 anos, tem como empresa mae a DST - ENGENHARIA & CONSTRUCAO,
SGPS, SA, e tem 3 participa¢des maioritarias em empresas estrangeiras, nomeadamente uma
nos Paises Baixos, outra em Frangca e a terceira na Bélgica, e apresenta uma situagao
contributiva regular, onde até a presente data: ndo consta, nem nunca constou da lista de
devedores perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira; nao consta, nem nunca constou da lista
de devedores perante o Sistema de Seguranga Social, ndo consta nem nunca constou da lista
publica de execugbes; e nao regista qualquer processo judicial nos ultimos 5 anos.

A empresa apresenta uma autonomia financeira de 46,52% e uma solvabilidade de 86,99%,
percentagens estas igualmente superiores & média do setor, que se situaram em 38,38% e
62,29% respetivamente.

Assim, o nivel de faturagao registado € considerado favoravel e em termos globais, a situagéo
financeira é considerada muito favoravel na avaliagao de risco de failure, a estrutura de capitais
da empresa revela um grau de solvabilidade relativamente elevado, e a capacidade de gerar
recursos liquidos a partir da utilizacao dos ativos € elevada. Os resultados transitados indiciam
ainda um desempenho econdmico favoravel na avaliagéo do risco de failure.

A empresa, que tem 4 Certificagdes: Norma EMAS Il pelo Instituto Portugués da Acreditagao
IP; e ISO 45001:2018, NP EN ISO 9001:2015, e NP EN ISO 14001:2015 pela APCER -
Associagao Portuguesa de Certificagdo, apresenta ainda 2 Marcas Proéprias: BYSTEEL
BUILDING THE FUTURE, e BYSTEEL FS DRESSING THE FUTURE.

Pelos dados analisados, o parecer técnico sobre o Interesse Econdmico do projeto de
investimento da Bysteel, SA, é favoravel, contribuindo para o aumento da capacidade produtiva
da empresa; da competitividade da empresa face aos investimentos inovadores previstos em
equipamentos e metodologias a adotar; da aposta em solugdes inovadoras que contribuirdo
para o desenvolvimento do setor, por via da sua participagao na criagdo de um novo conceito
de construcdo, baseado na construcdo modular; bem como, o aumento do nimero de postos de
trabalho, e da criagdo de melhores condi¢des laborais.

Braga, 02 de Maio de 2023
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CONTRATO DE INVESTIMENTO

ENTRE,

MUNICIPIO DE BRAGA, pessoa coletiva de Diteito Piiblico n.° 506 901 173, com
sede na Praga do Municipio, 4730-749 Braga, neste ato representada pelo Senhor
Presidente da Cémara, Ricardo Bruno Antunes Machado Rio, designado pata efeitos do

presente contrato por MB,;

IB — Agéncia pata a Dinamizagio Econdmica, E.M., pessoa coletiva n.° 504 807 706,
com sede na Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, 4715-558 Braga, neste ato representada
pelo Senhor Administrador Executivo, Carlos Duarte Oliveita e Silva, designada para
efeitos do presente contrato por InvestBraga;

E

Bysteel, S.A., pessoa coletiva n® 508 384 788, com sede na Rua de Pitancinhos, freguesia
de Palmeira, concelho de Braga, neste ato representada pelo Senhor Presidente do
Conselho de Administracdo, José Gongalves Teixeira, designada para efeitos do presente

contrato por Bysteel ou tequerente;

CONSIDERANDO QUE

A) Os Municipios dispdem de atribuigdes no dominio da promogio do
desenvolvimento, de acordo com o disposto no artigo 23.°, n.° 2, alinea m), da
Lein.®75/2013, de 12 de Setembro;

B) Para execugdo das referidas atribuicGes sdo outorgadas aos Orgios municipais
competéncias ao nivel do apoio a captagio e fivacio de empresas, emprego e
mvestimento nos respetivos Concelhos, previstas nos artigos 25.°, n.° 2, alinea k),
e 33.°, n.° 1, alineas o), 1) e u) da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro;

C) A InvestBraga é uma empresa local, cujo capital social é integralmente detido
pelo MB, que tem por objeto a exploragio de atividades de interesse geral e a
promogio do desenvolvimento local e regional, por delegagio da Cimara
Municipal de Braga, através da prossecucio de atividades com vista a

dinamizacio econdmica da regido de Braga, e de iniciativas que promovam a sua



valotizacdo, a internacionalizacio e a captagao de investimentos nacionais ou
estrangeiros;

D) A Bysteel pretende realizat um investimento, no Concelho de Braga, no valor de
€3 671 930 (trés milhdes, seiscentos e setenta e um mil, novecentos e trinta
euros), a aplicar na ampliagio do edificio correspondente 4 unidade industtial da
emptresa, na aquisigao de equipamentos industriais a afetar # atividade industrial
da empresa e na aquisicio de hardware e software para a empresa;

E) O mvestimento referido no considerando antertor ira contrbuwr para a
valonzagio da estrutura econdmica e empresarial do Concelho, ird gerar 7 novos
postos de trabalho diretos no Concelho de Braga no periodo de 2 anos a contar
do inicio do Perfodo de Investimento;

F} O MB e a InvestBraga reconhecem ser de importincia estratégica para o
desenvolvimento do Concelho a concretizacdo do projeto acima referido, sendo
que o MB declara este projeto como um projeto de interesse econdmico para o

municipio;

E, de livre e boa-fé, acordado e reduzido a esctito o presente Contrato de Investimento, do

qual fazem parte os considerandos supra indicados e que se regetd pelas seguintes cliusulas:

CAPITULO1
DEFINICOES

CLAUSULA 12

DEFINICOES
Para efettos do presente Contrato de Investimento os termos e expressoes abaixo indicadas
tém o significado e contetdo seguintes:

a) Alteracio das Circunstancias («hardship») (Cliusula de Salvaguarda) — A alteracio
anormal das circunstincias, inclusive de ordein econdmica, alheia a vontade das Partes
¢ em que estas fundaram a vontade de estabelecer o presente Contrato de
Investimento, tornando mais onerosa 2 execugio do contrato, embora nio impossivel,
proporcionando a possibilidade de revisio unilateral ou a resolucio do contrato, nos

termos previstos no presente contrato;



b) Anexos — Os documentos identificados na cliusula 11.%, cujo conteudo faz parte
integrante do presente Contrato;

¢) Contrato — O presente Contrato de Investimento, incluindo todos os seus Anexos;

d} For¢a Maior — Facto natural ou situacdo imprevisivel e inevitdvel cujos efeitos se
produzam independentemente da vontade ou das circunstincias préprias da
InvestBraga, do MB e da Bysteel e que impecam a realizagdo dos objetivos do
Contrato ¢/ou cumprimento das obrigacdes das Partes;

e) Incentivos — Conjunto de incentivos, apoios e beneficios concedidos pelo MB a
Bysteel;

f) Pattes — A InvestBraga, o MB e a Bysteel;

g) Projeto — Ampliagio do imdvel correspondente a4 unidade industrial da empresa
Bysteel, melhor identificade na al. j) da presente clausula, em 2400 metros quadrados,
aquisicio de equipamentos industriais para a empresa Bysteel e aquisi¢do de hardware
e software para afetar 2 atividade da empresa, de acordo com o Plano de Investimento
que constitui o Anexo II ao presente Contrato;

h} Periodo do Investimento — O perfodo compreendido entre a data da assinatura do
presente Contrato e o periodo subsequente de 2 (dois) anos;

1) Vigéncia do Acordo — Perfodo correspondente ao Periodo do Investimento;

) Imével — O imébvel localizado no Parque Industrial de Pitancinhos, freguesia de

Palmeira, no concelho de Braga, afeto a atividade industrial da empresa Bystecl.

CAPITULO 11
CARACTERIZACAO DO PROJETO

CLAUSULA 2%
OBJETIVOS DO PROJETO
1. Constituem objetivos do Projeto:
a) A realizacdo, durante o Periodo do Investimento, de utn investimento com um valor
global de €3.671.930 (trés milhGes, seiscentos e setenta e um mil, novecentos e trinta
euros), de acordo com o Plano de Investimento incluido no Anexo II ao presente

Contrato;



b) A ampliagio do imével correspondente a unidade industrial da empresa Bysteel,
localizade no Parque Industial de Pitancinhos, na freguesia de Palmeira, no concelho de
Braga, em 2400 metros quadrados, no valor de €2.141.930;

) A aquisicio de equipamentos industriais para afetar a atividade da empresa Bysteel, no
valor de €1.470.000;

d) A aquisicio de hardware e software para a empresa Bysteel, no valor de €60.000;

e) A criacdo de 7 novos postos de trabalho diretos no Concelho de Braga no periodo de 2
anos a contar do inicio do Periodo de Investimento.

2. O cumprimento das obrigagdes e dos objetivos da presente Clausula estara
condicionado 4 nio ocorténcia de eventos suscetivels de serem considetados Forga Maior
ou Alteragio das Circunstancias («hardshipy).

3. A vetificagio de casos de Forca Maior ou de Alteracio das Circunstincias serd
reconhecida por conciliagao das Partes ou por recurso aos tribunais competentes da

Comarca de Braga.

CLAUSULA 3.*
CONCRETIZAGCAO DO PROJETO
O Projeto serd concretizado pela Bysteel nos termos e condigbes indicados no presente

Contrato.

CLAUSULA 4.
ACOMPANHAMENTO DO PROJETO

1. Sem prejuizo das competéncias legalmente atribuidas a outras entidades, incumbird a
InvestBraga a responsabilidade de assessorar, acompanhar e fiscalizar a execucao do
presente Contrato, devendo a Bysteel fornecer-lhe todas as informagdes, documentos e
esclarecimentos necessarios e relevantes para o efeito.
2. Em qualquer caso, a Bysteel, facultard, com a periodicidade anual, de wota-priprio, com
inicio durante o 1.° trimestre do ano seguinte ao da celebragao do presente conttato, ou
sempre que a InvestBraga o solicitar, a documentagao adequada 2 demonstrat que estdo a
ser satisfeitos os objetivos e obrigages constantes do presente Conttato, designadamente,

documentos comprovativos de regularizagio das obrigagdes fiscais e para com a Seguranca



Social, mapas de pessoal, balancos ¢ demonstracdes de resultados ou quaisquer outtos

documentos contabilisticos ou de outra natureza, relaivamente ao Projeto.

3. A Bysteel facultard 4 InvestBraga, ou a qualquer outra entidade por esta nomeada,

acesso 20s locais de realizacio do Projeto.

CAPITULO 111
OBRIGACOES

CLAUSULA 5.
OBRIGACOES DA BYSTEEL

1. Pelo presente Contrato, ¢ sem prejuizo do disposto noutras cliusulas contratuais, a

Bysteel obriga-se a:

2)

b)

d)

)

Realizar, durante o Petiodo do Investimento, um investimento com um valor
global de €3.671.930 (trés milhGes, seiscentos e setenta e um mil, novecentos e
ttinta euros), de acordo com o Plano de Investimento incluido no Anexo II ao
presente Contrato;

Alcangar os objetivos previstos na Cliausula 2.%

Ampliar em 2400 metros quadrados o imdvel correspondente 3 unidade industtial
da empresa, localizado no Parque Industrial de Pitancinhos, na freguesia de
Palmeira, 4700-727 Braga, no concelho de Braga, no valor de €2.141.930, com
utilizagio de processos conformes as disposigGes ambientais legais em vigor, apds
obtencio dos licenciamentos e autorizaches necessirios;

Adquirir equipamentos industriais no valor de €1.470.000, para afetar 4 atividade da
empresa;

Adquirir hardware e software pata a empresa no valot de €60.000;

Crar 7 novos postos de trabalho diretos no Concetho de Braga no perfodo de 2
anos a contat do inicio do Periodo de Investimento;

Desenvolver 2 sua atividade, pelo perdodo de pelo menos 10 (dez) anos, no
Concelho de Braga;

Cumprir com as suas obrigagdes fiscais e perante a Seguranca Social;

Fornecer a InvestBraga ¢ ac MB, sempre que solicitado e no prazo de 10 (dez) dias

a contar da recegdo do pedido, os documentos, elementos, informacdes e



esclarecitnentos necessirios ao acompanhamento, controlo e fiscalizagio do

presente Contrato, desighadamente:

1) documentos comprovativos do cumprimento das obtigagdes fiscais;

1) documentos comprovativos do cumprimento das obtigagbes para com
seguranga social;

1if) mapas de pessoal;

iv)  balangos e demonstragoes de resultados;
1) Manter uma situagio financeira equilibrada;
ky Dispor de contabilidade organizada de acordo comn a normalizacao contabilistica e
outras disposicoes legais em vigor para o respetivo setor de atividade, que seja
adequada as andlises requeridas para apreciagio e acompanhamento do Projeto e
petmita autonomizar os efeitos do mesmo;
[} Facultar 4 InvestBraga e ao MB, ou a qualquer outra entidade por estes nomeada,
livee acesso aos locais de realizacdo do Projeto.
2. As obrigacoes previstas nas alineas a) a f) do mimero 1 da presente clausula devem ser
executadas no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data da assinatura

do presente Contrato.

CLAUSULA 6.
INCENTIVOS A CONCEDER PELO MB

1. Sob condigio de aprovagao pela Assembleia Municipal de Braga, a Bysteel beneficiard

dos seguintes incentivos 20 investimento:

a) Incentivos sobre o valor bruto do IMI de redugdo de 57,5%, pelo petiodo de 3 (trés)
anos (segundo 2 férmula de calculo do regulamento de incentivos e com base no plano
de investimento em anexo);

b) Incentivos sobre ¢ valor das taxas municipais a pagat, nos termos do Regulamento
Municipal de Taxas e Licengas Municipais, de reducio de 57,5% (segundo a férmula de
céalculo do regulamento de incentivos e com base no plano de mvestimento em anexo).

2. Sem prejuizo do estabelecido no n.° 2 do artigo 8° do Codigo do IMI, os incentivos

referidos na al. a) do nimero anterior nao poderdo entrar em vigor antes da obtencio dos

necessartos licenciamentos e autorizagoes urbanisticas.

3. Os incentivos referidos no nimero 1 assumem a natureza de auxilios de winimis, sendo

seu pressuposto o cumprimento do respetivo regime legal. Em caso de incumprimento do



regitne legal, ficam sem efeito os incentivos, sem que dai resulte qualquer tipo de
responsabilidade para o MB, nem para a InvestBraga.

4. Sem prejuizo do disposto na clausula 8% o ndo cumprimento pela Bysteel de qualquer
dos objetivos ou obrigagdes que lhe estdo fixados nos termos e condicdes deste Contrato ¢
respetivos Anexos, implicard a declaragiio de caducidade de todos os Incentivos Tributisios
concedidos e ainda a obrigacao de, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da respetiva
notificacdo e independentemente do tempo entretanto decorrido desde a data da
verificacio dos respetivos factos geradores de tributo, a Bysteel pagar as importincias
correspondentes as receitas tributarias nio arrecadadas, acrescidas do juro compensatério
correspondente 34 taxa dos juros legais fixados nos termos do n.° 1 do artigo 559.° do
Codigo Civil, procedendo-se, na falta de pagamento dentro daquele prazo de 30 (trinta)
dias, 4 cobranca coerciva.

5. O juro compensatdtio referido no nimero antetior é contado desde o dia imediato ao

ultimo do respetivo prazo normal de pagamento.

CAPITULO IV
ARTICULACAO DAS OBRIGACOES DAS PARTES E INCUMPRIMENTO DO
CONTRATO

CLAUSULA 7.2
PRINCIPIOS GERAIS
Os Incentivos previstos na Clausula 6.* constituem contrapartida do exato e pontual
cumprimento pela Bysteel dos objetivos e obtigagdes fixadas nos termos e condicdes

constantes do presente Contrato e Anexos.

CLAUSULA 8.
INCUMPRIMENTO PELA BYSTEEL
1. Sem prejuizo do disposto na legislacio em vigor, no nimero 2 da Clausula 2.% no
nimero 3 da cliusula 6.%, e no mimero seguinte da presente Cliusula, no caso de nio
cumprimento pela Bysteel de qualquer dos objetivos ou de qualquer das obrigagdes que lhe
estio fixados nos termos e condicdes deste Contrato e respetivos Anexos, 0 MB, mediante
comunicagdo enviada 4 Bysteel, poderd resolver o Contrato, independentemente de

qualquer interpelacio, tendo direito, designadamente, ao pagamento pela Bysteel do



montante correspondente as receitas tubutdrias, provenientes da cobranga dos impostos a
cuja receita o MB tem direito (designadamente o imposto municipal sobre imdveis e
demais taxas municipais de que o requerente beneficiou de redugiio ou isengio), geradas
pelo Projeto, propotcional ao periodo de tempo que medeia entre a data da resolucio do
Contrato até ao tertno do Periodo do Investimento.

2. Sem prejuizo do disposto no namero 1, constituem também fundamento de resolugio a
prestagdo pela Bysteel de informagoes falsas sobre 2 sua situagio ou viciagdo de dados
fornecidos na apresentagao, apreciagio e acompanhamento do Projeto.

3. A comunicagdo da decisiio de resclugio refetida no nimero 1 produz efeitos imediatos,

independentemente de qualquer outra formalidade.

CAPITULOV
INTERPRETACAQ, INTEGRACAQ, APLICACAO DO CONTRATO DE
INVESTIMENTO E RESOLUCAO DE LITIGIOS

CLAUSULA 9
PRINCIPIO GERAL
Sempre que entre as Partes Contratantes se suscitem ddvidas quanto a interpretagio,
aplicacdo ou integracio do presente Contrato ou se suscitar litigio ou situagio de Forga
Maior ou de Alteracio das Circunstincias, aquelas envidardo os melhores esfotcos pata

obter o acordo ou resolverem amigavelmente as divergéncias ou litigios.

CLAUSULA 10
FORO COMPETENTE
Para resolugio de todos os litigios emergentes do presente Contrato fica estipulada a
competéncia do Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga, com exptessa rendncia a

qualquer outro.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA 11.2



ANEXOS
Fazem parte integrante do Contrato, para todos os efeitos legais e contratuais, os seguintes
Anexos:
Anexo I: Declaragio de Candidatura no ambito do Regulamento de Concessio de
Incentivos ao Investimento do Municipio de Braga;

Anexo II: Plano de Investimento.

CLAUSULA 12°
COMUNICACOES
1. Quaisquer comunicagdes ou notificagdes previstas no Contrato, salvo disposicdo
especifica em contrario, serao sempre efetuadas por esciito e remetidas:
a) Em mao, desde que comprovadas por protocolo;
b) Por telefax, desde que comprovado por “Recibo de transmissio ininterrupta”;
¢) Por correio registado com aviso de recegzo.
2. Consideram-se, para efeitos do presente Contrato, como domicilios das Partes, as
seguintes moradas e postos de recegio:
a) InvestBraga
Att. Sr. Administrador Executivo da IB — Agéncia para a Dinamizacio Econémica, EM
Eng. Carlos Duarte Oliveira e Silva
Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, 4715-558 Braga
b) MB
Att. St. Presidente da Camara Municipal de Braga
Dr. Ricardo Bruno Antunes Machado Rio
Praca do Municipio, 4730-749 Braga
¢} Bysteel, S.A.
Att. St. Presidente do Conselho de Administragao
José Gongalves Teixeira
Rua de Pitancinhos, Apartado 208, 4700-727 Braga
3. As Partes poderiio alterar os seus domicilios indicados, mediante comunicacio prévia
dirigida 4 outra Parte, com a antecedéncia nao inferior a 3 (trés) dias, sob pena de
considerarem efetuadas as comunicagdes ou notificagoes realizadas para os domicilios

referidos no ndmeto 2.



4. As comunicagdes ou notificagdes feitas nos termos dos nimeros anteriores consideram-
se efetuadas ainda que sejam tejeitadas, ou venham devolvidas por nio terem sido

reclamadas na estagio dos correios.

CLAUSULA 13*
PRAZOS E SUA CONTAGEM
Os prazos fixados no presente Contrato contam-se em dias seguidos de calendario, salvo se

contiverem indicagio expressa em dias Gteis.

CLAUSULA 14
PRAZO E EFICACIA
1. Sem prejuizo do disposto no nimero 2 da presente Clausula, o presente Contrato entra
em vigor e produz efeitos a partir da data da sua assmatura.
2. O presente Contrato serd vilido desde a data da sua celebracio até ao termo do periodo
de Vigéncia do Acordo, previsto na alinea 1) da Cliusula 1.7, se entretanto nio for revogado

ou resolvido.

Feito em Braga, aos  dias do més de de 2023, em 3 exemplares.

Pela InvestBraga

Pelo MUNICIPIO DE BRAGA

Pela Bysteel, S.A.



INVEST

praga

Remessa de Processo e Proposta de Decisdo relativamente a pedido de incentivo apresentado
em sede de candidatura no dmbito do Regulamento de Concessdo de Incentivos ao
Investimento do Municipio de Braga (Processo R1103/2023)

DESPACHO

Nos termos do n.2 2 do art. 92 do Regulamento de Concessdo de Incentivos ao Investimento do
Municipio de Braga, remete-se a Cdmara Municipal de Braga, para os devidos efeitos, o Processo
RI103/2023, relativo ao pedido de incentivo apresentado pela empresa Bysteel Fs, S.A. e a
presente proposta de decisdo, conforme referéncia constante da Ata n.2 111 de 05/06/2023 do
Conselho de Administragdo da IB — Agéncia para a Dinamizagao Econdmica, E.M.

O Conselho de Administracdo da IB — Agéncia para a Dinamizagdo Econdmica, E.M. decidiu
propor, em face do projeto de investimento apresentado pelo promotor, a aprovagdo da
declaragdo de interesse econémico deste projeto e da minuta de contrato de investimento que
elaborou e propor também a concessdo a empresa Bysteel Fs, S.A. de incentivos sobre o valor
bruto do IMI de reducdo de 87,5%, pelo periodo de 5 anos e de incentivos sobre o valor das
taxas municipais a pagar, nos termos do Regulamento Municipal de Taxas e Licengas Municipais,
de reducdo de 87,5%.

Braga, 05 de Junho de 2023.

0O Administrador Executivo

AGENCIA BARA A
NaMIZACHD FroNE

INVEST
G Braga



INVEST

Braga

AGENCIA PARA A
DINAMIZACAD ECONDMICA. EM

PROCESSO RELATIVO A CANDIDATURA SUBMETIDA NO AMBITO DO REGULAMENTO DE
CONCESSAO DE INCENTIVOS AO INVESTIMENTO DO MUNICIPIO DE BRAGA
(PROCESSO RI1103/2023)

Remete-se a seguinte documentacdo ao Conselho de Administracdo da InvestBraga, relativa a
candidatura submetida no ambito do Regulamento de Concessao de Incentivos ao Investimento
do Municipio de Braga, para efeitos de pronuncia relativamente ao pedido de incentivo
apresentado pela Bysteel Fs, S.A., na qual se propde a atribuicdo dos seguintes incentivos:

a) Incentivos sobre o valor bruto do IMI de redugdo de 87,5%, pelo periodo de 5 (cinco)
anos (segundo a férmula de célculo do regulamento de incentivos e com base no plano de
investimento em anexo);

b) Incentivos sobre o valor das taxas municipais a pagar, nos termos do Regulamento
Municipal de Taxas e Licengas Municipais, de reducdo de 87,5% (segundo a férmula de calculo
do regulamento de incentivos e com base no plano de investimento em anexo).

Propde-se também a aprovagdo da declaragdo de interesse econdmico deste projeto e da
minuta do contrato de investimento.

Braga, 10 de Maio de 2023.

O Diretor da Area de Dinamiza¢do Econdmica e Atracdo de Investimento

INVEST

praga

AGENCIA PRRA A
DINAMIZAGAD ECORDMICA, EM



INVEST

praga

AGENCIA PRAA A
DINAMIZAGAD ECONGMITA, EM

NDICE DO PROCESSO DE CANDIDATURA NO AMBITO DO REGULAMENTO DE CONCESSAO DE
INCENTIVOS AO INVESTIMENTO DO MUNICIPIO DE BRAGA (PROCESSO RI1103/2023)

1. Declaragdo de candidatura no ambito do Regulamento de Concess@ao de Incentivos ao
Investimento do Municipio de Braga

2. Plano de investimento

3. Despacho de nomeacdo de gestor do procedimento
4. Analise da candidatura

5. Declaracdo de Interesse Econémico

6. Proposta de minuta de contrato de investimento

7. Documentos complementares de suporte a candidatura juntos pelo promotor:

i)  Acesso a certiddo permanente da Bysteel Fs, S.A.

ii)  Certiddo de ndo divida as Finangas

iii) Certiddo de ndo divida a Seguranga Social

iv) Mapa do investimento a realizar

v)  Mapa dos postos de trabalho a criar no Concelho de Braga
vi) Ultimas duas declara¢des de IES apresentadas

8. Certiddo de ndo divida ao Municipio de Braga

O Gestor de Procedimento

O Diretor da Area de Dinamizag¢aoEeondmica e Atracao de Investimento

INVEST

praga

ACENCIA PARA A
DINAMIZACAD CCOMEMITA, EM



- E Cidade autdntica

Candidatura no ambito do Regulamento de Concesséo de Incentivos ao investimento

DECLARAGAO

Braga, 16 de fevereiro de 20273

Exmo. Senhor Presidente da InvestBraga,

Bysteel Fs, S.A., pessoa coletiva n.° 510512372. com o capital social integralmente
realizado de 1.100.000,00 euros, com sede na Rua de Pitancinhos, freguesia de Palmeira,
concelho de Braga, registada na Conservatoria do Registo Comercial de Braga, sob o

n.? 510512372, representada neste ato por , Na qualidade de e com poderes
para o ato, vem apresentar a sua candidatura no ambito do Regulamento de Concesséo de

Incentivos ao Investimento (Regulamento), nos seguintes lermos:

1. Declara que pretende realizar no Concelho de Braga um inveslimento com as seguintes
carateristicas (conforme projeto de investimento que se junta, em anexo, como

documento n.® 1).

a. Valor de investimento: 13.468.272,92 euros;

b. Numero de postos de trabalho a criar/manter: 100;
c. Setor de atividade: Engenbaria e Construgao;

d. Tempo de implementado do projeto: 1 a 2 anos;

e. [outros aspetos considerados relevanies para efeitos do artigo 7 © do Regulamento].

2. Para os devidos efeitos, declara que:
a. tem a sua situacgado regularizada relativamenie a contribuigOes para a seguranga
social em Portugal ou no Estado de que sejam nacionais cu no qual se situe o

astabelecimento principal da empresa:

b. tem a sua situacdo regularizada relativamente a dividas por impostos ao Estado
Portugués ou ao Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o

estabelecimento principal da empresa;

c. tem a sua situago regularizada relativamente a dividas por impostos ou de qualguer

outra natureza ao Municipio de Braga;

1/2



i1,

cumpre as condicdes legais necessarias ao exercicio da respetiva aiividade,

nomeadamente em matéria de licenciamento;

apresenta uma situagdo econdmico-financeira equilibrada ou, tratando-se de projetos
de investimento de elevada densidade tecnoldgica, demonsirem ter capacidade e

evidéncias de financiamenio do projeto de investimento.

nao se enconira em estado de insolvéncia, de liquidagao ou de ¢cessagdo de

atividade, nem tenham o respetivo processo pendente.

Na&o ser uma empresa em dificuldade, de acordo com a definicio previsia no arligo
2.2 do Regulamento (EU) n.° 651/2014, de 16 de junho.

Apresentern um projeto de investimento que contemple a criagdo ou manutengaoc ds,
no minimo, 10 postos de trabalho ou um montanie de investimento no inferior a
250.000 €

Declara ainda que conhece ¢ aceita os termos do Regulamente.

Reguer apoio ac projsto de investimento materializado na concesséo dos seguintes

incentivos:

isencao, total ou parcial, de taxas municipais, nos termos do Regulamento Municipal

de Taxas & Licengas Municipais;

Concessdo de beneficios fiscais nos imposios a cuja receita ¢ Municipio tenha direito,

nos termes da lei e do presente regulamenio, [Selecione uma ou mais opgdes,

conforme ¢ ¢aso concreto]

Nota: serao soliciiados os respetivos comprovalivos na sequéncia da submissan da

sandidatura

Pede deferimento

() requerente

Bysteel FS, 8.A
A Administrac2o

2/2
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o projeto

Para tornar este projeto possivel, que foi denominado de "R2U Technologies
| modular systems”, foi submetida uma candidatura ao programa “Agendas
para a Inovagao Empresarial” no ambito do Plano de Recuperacéo e
Resiliéncia, tendo sido aprovada e o respetivo termo de aceitagao assinado
no passado més de Setembro de 2022.

Liderado pela Domingos da Silva Teixeira, S.A., este projeto é composto por
48 entidades, 29 entidades do tecido empresarial e 19 parceiros do sistema
cientifico e tecnologico, reunindo assim um consércio multidisciplinar e
altamente qualificado, constituido por entidades com relevante know-how e
expertise nas diversas areas que envolvem o setor da construcéo.

Para cobrir todo o ciclo de inovagao, o consaércio ira trabalhar em todas as
fases da cadeia de valor associadas ao setor da construgéo, para construgéo
de um edificio modular, altamente eficiente e sustentédvel, cumprindo com o0s
desafios europeus inscritos na “New European Bauhaus”, e garantindo o
Design for Manufacture baseado na integragdo de know-how que sustentam
tomadas de decisado coordenadas para a otimizagdo de produto ou solugéo,
tendo por base o potencial industrial/tecnolégico quer ao nivel dos processos
quer ao nivel do produto.
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enquadramento

Com a execugao do presente projeto pretende-se alavancar a valorizagdo dos resultados em diversos setores de atividade, através de uma
estratégia coordenada entre parceiros industriais, institutos, centros de investigagdo, assentes em sete pilares (WP - work packages):

WP1
DESIGN | PRINCIPIOS DA
CONSTRUGAO MODULAR

wWP2
MATERIAIS

WwP3
PRODUTOS

WP4
EQUIPAMENTOS

wps
DIGITALIZAGAO

wPe
CAPACITAGAD DE
RECURSOS HUMANOS

. wez? )
GESTAO E DISSEMINAGAQ

Visa abordar a constru¢do sob uma perspetiva modular em todo o seu processo de criagdo, desenvolvimento,
producédo, operacéo e desativagdo

Exploragdo e desenvolvimento na drea dos materiais de construgio, através de [&D integrada e multidisciplinar
de materiais sustentaveis e eficientes para a construgédo modular

Exploracdo e desenvolvimento na area dos produtos/sistemas e equipamentos finais, gue podem ser mono ou
multimateriais. Capacitagdo tecnolégica para suas atividades de produgao e internacionalizacéo

Componente industrial necesséria para a criagdo de edificios/sistemas de construgdo modular com recurse
ao0s novos e inovadores materiais

Digitalizagao e introdugéo de servigos de inteligéncia para toda a cadeia de valor da construgéo modular, desde
a fase de defini¢do estratégica dos edificios modulares ou solu¢des até a gestio do edificio modular construido

Planc curricular multidisciplinar para todos os niveis de qualificagdo em principios de construgdo modular,
boas praticas e areas afins de engenharia a aplicar em entidades nacionais de ensino profissional e superior

Gestéo e coordenagdo do projeto

S TatE A PTN]
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living lab

Para avaliar a qualidade dos sistemas e conceitos desenvolvidos neste projeto, prevé-se a construgdo de um protétipo que integrarda componentes
2D e 3D a escala real, baseados nos principios de um conceito de “living lab” com cerca de 4.000 metros quadrados e 80 unidades modulares
personalizados para os quatro diferentes programas funcionais - residéncias universitarias, apartamentos de um e dois quartos, alojamento em
hotel, residéncias sénior e ambiente hospitalar.

Para cada um dos referidos programas funcionais serdo testadas muiltiplas solucées em condicdes reais, correspondentes a varios niveis de
servigo. O nivel de servigo sera subjacente a diferentes abordagens relacionadas com acabamentos e linguagem arquitetdnica, solucdes de loT,
fachadas e sistemas estruturais.

Os diversos protétipos permitirdo testar diferentes combinagdes de materiais quanto ao desempenho estrutural,
testar solugbes de fachadas, diferentes materiais e métodos construtivos gque permitam uma minimizagdo do
trabalho no local. Serd também importante testar as respostas a desafios especificos principalmente nas
ligagdes de modulos, como impermeabilizagdo e resisténcia ao fogo. Estes muiltiplos protétipos permitirdo a

comparagao entre diferentes solugdes no que respeita ao seu uso, conforto, tecnologia e impacto ambiental, que m3<®m23®3ﬁ0
validardo processos, produtos, solugdes, sistemas e calibragdo de ferramentas de avaliacdo. Os sistemas loT 7 b_/\_m
aplicados nos prototipos combinados com os outputs resultantes da aplicagdo de praticas BIM no processo de ;

. o L . T . . , dos quais 4,2M€ na Domingos
projeto, que permitirao a monitorizagao em tempo real e aquisicao de dados essenciais para a melhoria continua da Silva Teixeira, S.A.

do processo de projeto, elevando os padrdes de eficiéncia e qualidade da construgdo modular.
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investimento

Investimento Total da Agenda 177 M€ Investimento Grupo DST 74 M€

Investimento IDT 78,5 M€ Investimento ENESIIs 44 M€

» ; Investimento empresas
Investimento Produtivo 95 M€ P 133 M€
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bysteel fs s.a.

Metas para 2027

0,4M€

100 postos de trabalho criados, dos quais 46 altamente qualificados

= Investimento produtivo
IDT

10,2ME€ Volume de Negdcios dos novos produtos
= Divulgagéo e Formagéo

93,1% de compras com arigem no mercado nacional
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Anexos:

1. Planta cie Loteamento das unidades industriais a construir

2. Planta Living Lab
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Processo n2: RI1103/2023
Data de Registo: 28/02/2023

Assunto: Candidatura no d@mbito do Regulamento de Concessdo de Incentivos ao Investimento do
Municipio de Braga

Nome/Designagdo do promotor: Bysteel Fs, S.A.

Despacho

No uso da delegacdo de poderes conferida por deliberagdo do Conselho de Administracdo tomada em
reunido de 30 de Maio de 2018, designo, nos termos do n.2 2 do artigo 552 do Cddigo de Procedimento
Administrativo, como responsavel pela dire¢do do procedimento em epigrafe a técnica Dra. Helena Silva.

Braga, 28 de Fevereiro de 2023.

O Diretor da Area de Dinamizac¢do Econdmica e Atracdo de Investimento

INVEST

Braga

ASENCIA PARA B
DINAMIZACAD FeonMIce, £1
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Analise da Candidatura

Processo n.2 R1103/2023
Informacgdo — analise e apreciagao da candidatura

Requerente: Bysteel Fs, S.A.

1. Introdugdo

A requerente Bysteel Fs, S.A. (doravante designada como Bysteel Fs), pessoa coletiva n? 510512372, com sede
na Rua de Pitancinhos, freguesia de Pameira, concelho de Braga apresentou em 28 de Fevereiro de 2023 uma
candidatura no &mbito do Regulamento n2 789/2016 de Concessdo de Incentivos ao Investimento, publicado
em Diario da Republica, 22 Série, em 9 de Agosto de 2016.

A requerente tem projetado um investimento no Concelho de Braga, com um valor global de 13 468 272, 92€.

O investimento objeto de andlise diz respeito a construgdo de uma unidade industrial para a produgdo de
caixilharias minimalistas, incluindo linhas piloto dedicadas a sua industrializacdo e assemblagem, aquisi¢do de
equipamentos industriais, hardware e software para a empresa. Este investimento da Bysteel Fs, enquanto
empresa do Grupo DST, encaixa-se num projeto mais global em que participam vérias empresas do Grupo,
liderado pela Domingos da Silva Teixeira, S.A., projeto esse que conta com o envolvimento de varios parceiros
do tecido empresarial e parceiros do sistema cientifico e tecnolégico. E um projeto que decorre dos novos
desafios que o setor da construcdo enfrenta, especialmente nas areas de design, sustentabilidade e prote¢do
ambiental, personalizacdo e construgdo inteligente e considerando as necessidades do mercado global. Trata-
se da criagdo de um novo cluster industrial, um cluster de construgdo — pré-fabricagdo/construgdo modular.
Fornecerd solucdes para diferentes segmentos: habitacional, residéncias universitarias e séniores, hotelaria e
setor da saude.

O projeto denomina-se “R2U Technologies | modular systems” e teve por base a submissdao de uma
candidatura ao programa “Agendas para a Inovagdo Empresarial” no ambito do Plano de Recuperacdo e
Resiliéncia, que foi aprovada. O consorcio multidisciplinar que estara envolvido na execu¢do do projeto €
integrado por 29 entidades do tecido empresarial e 19 parceiros do sistema cientifico e tecnolégico e ira
trabalhar em todas as fases da cadeia de valor associadas ao setor da construgdo, para construir um edificio
modular altamente eficiente e sustentavel que cumpre com os desafios europeus da “New European Bauhaus”.
Participardo dele varias empresas do dstgroup: Bysteel, S.A., Bysteel Fs, S.A., DTE, Instala¢gdes Especiais, S.A.,
Building Information Modeling +, S.A., DST Solar, S.A. e Innovation Point — Investigacdo e Desenvolvimento,

Investbraga Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, s/n t+351 253 208 230 Capital Social: 175.000€
Agéncia para a Dinamiza¢do Economica. E.M 4715-558 Braga - Portugal email: geral@investbraga.com Registada CRC Braga — NIPC: 504 807 706
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S.A.. Acrescerd valor ao projeto a colaboragdo com o arquiteto Lord Norman Foster, através da Norman Foster
Foundation, com cuja equipa serdo estabelecidas sinergias para levar a cabo este desafio na area dos sistemas
modulares de construcdo.

O investimento da Bysteel Fs envolvera também a criagdo de 73 postos de trabalho no Concelho de Braga no
periodo de dois anos, correspondente ao tempo de implementagdo do projeto. E de sublinhar que, para além
desses 73 postos de trabalho, serdo criados nos dois anos seguintes, ou seja, em 2026 e 2027, 27 postos de
trabalho.

Em sede de candidatura, a requerente Bysteel Fs juntou os seguintes elementos complementares:

i)  Acesso a certiddo permanente da empresa;

ii) Certiddo de ndo divida as Finangas;

iii) Certiddo de ndo divida a Seguranga Social;

iv) Mapa do investimento a realizar;

v) Mapa dos postos de trabalho a criar;

vi) Ultimas duas declaracdes de IES apresentadas (2020 e 2021).

2. Elegibilidade da candidatura

A candidatura apresentada pela requerente é elegivel, dado que tem por base um investimento de iniciativa
privada que visa uma ampliagdo no Concelho de Braga e ird contribuir para gerar 73 postos de trabalho no
Concelho de Braga no periodo de 2 anos.

Condicdes de acesso — artigo 42 do Regulamento de concessdo de incentivos ao investimento

Da andlise da candidatura apresentada e respetivos elementos anexos, resulta a seguinte verificagdo das
condi¢des de acesso previstas:

Requisito Verificagdo | Comentarios

Tenham a sua situacdo regularizada relativamente a | Sim A requerente tem a situagdo
contribuicdes para a seguranga social em Portugal ou no regularizada relativamente a
Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o contribuicdes para a Seguranca
estabelecimento principal da empresa Social, conforme certiddo de nao

divida a Seguranga Social, anexa
a candidatura ora em analise.

Tenham a sua situacdo regularizada relativamente a dividas | Sim A requerente tem a situagdo
por impostos ao Estado Portugués ou ao Estado de que sejam regularizada relativamente a
nacionais ou no qual se situe o estabelecimento principal da dividas por impostos ao Estado
Investbraga Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, s/n t +351 253 208 230 Capital Social: 175.000€

Agéncia para a Dinamizacdc Economica. E.M 4715-558 Braga - Portugal email: geral@investbraga.com Registada CRC Braga — NIPC: 504 807 706
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empresa portugués, conforme certiddo de
nao divida as Financas, anexa a
candidatura ora em andlise.

Tenham a sua situacdo regularizada relativamente a dividas | Sim A requerente tem a situagdo
por impostos ou de qualquer outra natureza ao Municipio de regularizada relativamente a
Braga dividas por impostos ou de

qualquer outra natureza ao
Municipio de Braga, conforme
certiddo anexa a candidatura ora

em analise.
Cumpram as condicdes legais necessarias ao exercicio da | A verificar | Condicionada ao processo de
respetiva atividade, nomeadamente em matéria de licenciamento a tramitar na
licenciamento Camara Municipal de Braga.
Apresentem uma situa¢do econdmico-financeira equilibrada | Sim A requerente apresenta uma
ou, tratando-se de projetos de investimento de elevada situagdo  econdmico-financeira
densidade tecnoldgica, demonstrem ter capacidade e equilibrada, conforme se pode
evidéncias de financiamento do projeto de investimento constatar na informagdo
disponivel nas IES juntas.
N3o se encontrem em estado de insolvéncia, de liquidagdo ou | Sim Condigdo verificada, conforme
de cessacdo de atividade, nem tenham o respetivo processo consulta ao Portal Citius.
pendente
Ndo ser uma empresa em dificuldade, de acordo com a | Sim Condicdo verificada, conforme
definicdo prevista no artigo 2.2 do Regulamento (EU) n.° consulta ao Portal Citius.
651/2014, de 16 de junho
Apresentem um projeto de investimento que contemple a | Sim (0] investimento projetado
criacdo ou manutengdo de, no minimo, 10 postos de trabalho significara a criacdo de 73 postos
ou um montante de investimento nao inferior a 250.000 € de trabalho no Concelho de

Braga no periodo de 2 anos e
envolve um valor global de
13 468 272, 92€.

Nessa medida, conclui-se que a candidatura cumpre as condi¢des de acesso a concessdo de incentivos,
condicionada pelo cumprimento dos requisitos em matéria de licenciamento.

3. Apreciacdo da candidatura face aos critérios previstos no Regulamento

3.1. Valorizagéo da estrutura econémica e empresarial do Concelho, designadamente tendo em conta o
volume de investimento, as sinergias e relagbes econémicas com o tecido empresarial instalado no
Concelho, a introducdo de novas tecnologias e modelos de produgdo ou de negécio e o volume de
exportagoes previsto.
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Consideramos que o investimento projetado pela requerente ira contribuir para a valorizagdo da estrutura
econémica e empresarial do Concelho, atendendo ao elevado valor global de investimento envolvido e a que ira
permitir a criagdo de 73 novos postos de trabalho no Concelho de Braga no periodo de 2 anos e 100 postos de
trabalho, no periodo de 4 anos. Devemos sublinhar que se trata de uma aposta em inovagdo. A nova unidade ira
seguir as melhores metodologias relativamente aos conceitos da industria 4.0, processos de automatizagdo,
aumentos de eficiéncia energética e incorporagdo de fontes de energia renovaveis. A aposta na capacitacdo através
da instalacdo de unidades industriais de diferentes produtos ird permitir ao Grupo DST aumentar a sua
competitividade face a outras empresas e players no mercado. Poderd disponibilizar produtos inovadores para
cadeias de abastecimento globais a nivel da construgdo. Isto podera reforcar a posigdo das empresas portuguesas
nos mercados internacionais na drea da construcdo. A requerente refere como meta até 2027 atingir um volume de
negdcios dos novos produtos na casa dos 10 milhGes de euros, com 93,1% das compras com origem no mercado
nacional.

3.2. Valorizagdo dos recursos humanos, designadamente o ntimero de postos de trabalho a criar, o nimero
de postos de trabalho qualificados a criar, o nimero de postos de trabalho a manter, o numero de postos de
trabalho qualificado a manter, a relagdo entre o numero de licenciados e os postos de trabalho, e a
formacdo profissional e qualificacdo continua.

Estima-se que o projeto da requerente venha a ter um impacto relevante na criagdo de emprego no Concelho de
Braga, dada a expectativa de criar 73 postos de trabalho no Concelho de Braga no periodo de 2 anos. No horizonte
temporal de 4 anos, é esperada a criagdo de 100 postos de trabalho, dos quais 46 altamente qualificados. Quanto
ao atual numero de postos de trabalho da empresa, refira-se que esta empresa do Grupo DST tem 98
colaboradores, tendo a empresa 6 anos.

3.3. Impacto ambiental e compromisso ambiental do projeto.

0 projeto “R2U Technologies | modular systems” tem como finalidade o desenvolvimento e industrializagdo de um
novo conceito de construgdo comprometido com a sustentabilidade e prote¢do ambiental. Parece-nos que deve ser
tido em conta este fator. Concretamente no que diz respeito ao projeto de investimento da Bysteel Fs, é referido
na candidatura que a nova unidade ird seguir as melhores metodologias relativamente aos conceitos da industria
4.0, processos de automatizacdo, aumentos de eficiéncia energética e incorporagdo de fontes de energia
renovaveis.

3.4. Competitividade da iniciativa empresarial, no que respeita a inovagdo nos produtos e/ou servicos a
prestar, aos processos de investigagdo e desenvolvimento, a qualidade da gestdo e & estrutura econémica
do projeto.
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O projeto “R2U Technologies | modular systems”, no qual a Bysteel Fs também ird participar, é altamente inovador
e pioneiro em Portugal e, consequentemente, no Concelho de Braga e prevé a requerente que serd capaz de
posicionar Portugal como um fornecedor global de solugdes de construcdo modular. E importante sublinhar que
envolvera varias empresas do Grupo DST e sinergias com outras empresas e com parceiros do sistema cientifico e
tecnolégico. Conta também com colaboragdes com a Norman Foster Foundation, o que acresce grande valor ao
projeto. O projeto do novo cluster industrial, que esta na base do investimento que a Bysteel Fs agora se propde
fazer com a construcdo da nova unidade de producdo de caixilharias minimalistas, inova no facto de que visa
aglutinar todas as competéncias dentro da drea da construgdo modular, por meio das sinergias com parceiros em
varios campos de estudo, e no sentido em que essa investigagdo e desenvolvimento incide também na capacitagdo
dos recursos humanos, por via da formagdo e especializagdo em técnicas ligadas a esta industria da construgao
modular. E referido na candidatura que a aposta na capacitagé@o, através da instalagdo de unidades industriais de
diferentes produtos, ird permitir ao Grupo DST aumentar a sua competitividade face a outras empresas e players
no mercado.

4. Incentivos a conceder e quantificacdo

4.1. O promotor do investimento requereu, em sede da candidatura em andlise, apoio materializado na
concessao dos seguintes incentivos:

- Isencdo total ou parcial de taxas municipais, nos termos do Regulamento Municipal de Taxas Municipais e
Licengas Municipais

- Concessdo de beneficios fiscais nos impostos a cuja receita o Municipio tenha direito, nos termos da lei e do
Regulamento n2 789/2016 de Concessdo de Incentivos ao Investimento

4.2. Relativamente aos fatores de atribuigao dos incentivos:

4.2.1.

Investimento a realizar — VI 40%

2 € 1.000.000,00 - 100% X
> € 750.000,00 e < € 1.000.000,00 - 75%
> € 500.000,00 e < € 750.000,00 - 50%
>€ 250.000,00 e < € 500.000,00 - 25%

4.2.2.

Nuamero de postos de trabalho liquidos a criar - PT | 30% \

Capital Social: 175.000€
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> 30 postos de trabalho - 100% X
> 20 e < 30 postos de trabalho - 70%
> 10 e < 20 postos de trabalho - 40%

4.2.3.
Tempo de implementac¢do do projeto - Tl 10%
<1ano-100%
>1lanoe<2anos-75% X
>2e<4anos-25%

4.2.4.

Promotores do investimento com idade até 35 anos e,
no caso de sociedades comerciais, desde que pelo
menos 50% do respetivo capital social seja detido por
pessoas singulares com idade até aos 35 anos — IP - (5%)
Empresa sediada no concelho de Braga — SE — (5%)
Instalagdo em Zonas de Acolhimento Empresarial ou em X
outras areas classificadas como areas de localizagdo de
atividades econdmicas no Plano Diretor Municipal ou
que impliguem a regeneragdo de edificios industriais
devolutos — ZAE/REID (5%)

Projetos de investimento resultantes de projetos
académicos ou de novas iniciativas empresariais, em
especial por parte de empresas incubadas na
StartupBraga ou nos centros de saber — StB (5%)

S

4.2.5. [aplicacdo da férmula prevista no n.2 4 do artigo 72 do Regulamento]

CP =VI+PT+ Tl + IP + SE + ZAE + StB

VR = (cp * IMI) + (cp * IMT) +(cp*TM)

Sendo:

IMI — Valor bruto de IMI (£)
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IMT — Valor bruto de IMT (£) - caso exista

TM — Taxas municipais devidas por emissdo de titulo administrativo relacionado com a aprovagdo das
operacdes surbanisticas de edificacdo e respectiva utilizagdo (€) — caso existam

CP — Classificagao final do projeto (%)

VR — Valor total de redugdo/beneficios (€)

87,5% =40% +30% + 7,5%+ 0+ 5%+ 5% + 0

VR = (87,5% * IMI) + (87,5%*TM)

5. Termos da concessao dos incentivos

Os objetivos do projeto de investimento em causa sao:

a) A realizagdo, durante o Periodo do Investimento, de um investimento com um valor global de €13 468
272, 92 (treze milhdes, quatrocentos e sessenta e oito mil, duzentos e setenta e dois euros e noventa e dois
céntimos), de acordo com o Plano de Investimento incluido no Anexo Il do Contrato de Investimento;

b) A construcio de uma unidade industrial para produgdao de caixilharias minimalistas, com
aproximadamente 12.300 metros quadrados, localizada em Adatfe, no concelho de Braga, com um valor
de investimento de 7 526 971, 94€;

¢) A aquisi¢do de equipamentos industriais no valor de 5 415 885, 10€;

d) A aquisicdo de hardware e software no valor de 525 415, 89€;

e) A criagdo de 73 (setenta e trés) postos de trabalho diretos no Concelho de Braga no periodo de 2 anos,
correspondente ao tempo de implementag¢do do projeto.

A concessdo de incentivos esta condicionada ao cumprimento das condi¢es gerais de acesso, previstas no
artigo 42 do Regulamento de Incentivos, por parte dos candidatos aos incentivos; ao enquadramento no
ambito de aplicacdo do Regulamento e ao respeito pelas demais condi¢des exigidas, estando dependente
da verificacdo dos critérios previstos no artigo 72 do referido diploma.

No caso concreto, a entidade que apresentou o pedido de incentivo cumpre as condigbes gerais de acesso
previstas no artigo 42, o investimento enquadra-se no ambito de aplicagdo do diploma e face ao projeto
apresentado estdo verificados os critérios previstos no artigo 72 do Regulamento. A concessdo dos
incentivos estara condicionada a obtencgdo dos necessarios licenciamentos e autoriza¢des urbanisticas.
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a)

Em resultado da aplicacdo da férmula prevista no artigo 72, nimero 4 do Regulamento, devera ser
atribuido um incentivo de 87,5% de redugdo sobre o valor bruto do IMI a pagar pela Bysteel Fs, pelo
periodo de 5 anos.

Devera ainda ser concedido a Bysteel Fs um incentivo sobre o valor das taxas municipais a pagar, nos
termos do Regulamento Municipal de Taxas e Licengas Municipais, de redugdo de 87,5%.

Os incentivos constituem contrapartida do exato e pontual cumprimento pela Bysteel Fs dos objetivos e
obrigagdes fixadas nos termos e condigdes constantes do contrato de investimento anexo.

Em termos de concretizagdo do investimento, deverdo ser obrigatoriamente cumpridos os prazos previstos
no contrato de investimento.

Sem prejuizo da verificagdo de casos de Forga Maior ou de Alteragdo das Circunsténcias, o Municipio de
Braga podera resolver o Contrato:

a) Em caso de ndo cumprimento pela Bysteel Fs dos objetivos e obrigagdes que |he estao fixados nos
termos e condigGes do contrato de investimento;

b) Caso a Bysteel Fs ndo mantenha esta iniciativa empresarial no Concelho de Braga por um prazo no
minimo igual a 10 anos.

Constituirdo também fundamento de resolucdo a prestagdo pela Bysteel Fs de informagdes falsas sobre a
sua situacdo ou viciagdo de dados fornecidos na apresentagao, apreciagao e acompanhamento do Projeto.
O ndo cumprimento pela Bysteel Fs de qualquer dos objetivos ou obrigacdes que Ihe estdo fixados nos
termos e condicdes do contrato de investimento anexo, implicaréd a declaragdo de caducidade de todos os
Incentivos Tributarios concedidos e ainda a obrigacdo de, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da
respetiva notificacdo e independentemente do tempo entretanto decorrido desde a data da verificacdo dos
respetivos factos geradores de tributo, o beneficidrio do incentivo pagar as importancias correspondentes
as receitas tributdrias ndo arrecadadas, acrescidas do juro compensatério correspondente a taxa dos juros
legais fixados nos termos do n.2 1 do artigo 559.2 do Cédigo Civil, procedendo-se, na falta de pagamento
dentro daquele prazo de 30 (trinta) dias, a cobranga coerciva.

6. Proposta

Propde-se a atribuigdo dos seguintes incentivos a Bysteel Fs, S.A.:

Incentivos sobre o valor bruto do IMI de redugdo de 87,5%, pelo periodo de 5 anos (segundo a férmula de

célculo do regulamento de incentivos e com base no plano de investimento em anexo);
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b) Incentivos sobre o valor das taxas municipais a pagar, nos termos do Regulamento Municipal de Taxas e
Licengas Municipais, de reducdo de 87,5% (segundo a férmula de célculo do regulamento de incentivos e

com base no plano de investimento em anexo).

Propbe-se também a aprovagdo da declaracdo de interesse econdmico deste projeto e da minuta do
contrato de investimento.
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Declaragao de Interesse Econémico

A Bysteel, FS SA, apresenta um projeto de investimento no valor total de 13 468.272,92€, para
construgao de uma unidade industrial para a produgdo de caixilharias minimalistas, incluindo
linhas piloto dedicadas a sua industrializacdo e assemblagem, aquisicdo de equipamentos
industriais, hardware e software para a empresa.

O investimento objeto de analise esta relacionado com o desenvolvimento de um projeto que
surge no contexto dos novos desafios que o setor da construgao enfrenta, especialmente nas
areas de design, sustentabilidade e protegcdo ambiental, personalizagéo e construcao inteligente
e considerando as necessidades do mercado global, liderado pela Domingos da Silva Teixeira,
SA, do Grupo DST, do qual a Bysteel FS SA igualmente faz parte.

Este projeto, denominado por "R2U Technologies | modular systems” teve por base a
submiss&o de uma candidatura ao programa “Agendas para a Inovagdao Empresarial” no ambito
do Plano de Recuperagéo e Resiliéncia, que foi aprovada.

O Projeto é da responsabilidade de um consoércio multidisciplinar composto por 48 entidades,
onde além da Bysteel FS SA fazem parte 29 entidades do tecido empresarial e 19 parceiros do
sistema cientifico e tecnolégico, que irdo trabalhar em todas as fases da cadeia de valor
associadas ao setor da construgdo, para construir um edificio modular altamente eficiente e
sustentavel que cumpre com os desafios europeus da “New European Bauhaus”.

Estdao ainda envolvidas no desenvolvimento do projeto varias empresas do grupo que a
empresa requerente integra (Grupo DST), nomeadamente: a Domingos da Silva Teixeira SA, a
Bysteel, SA, a DTE, Instalagdes Especiais, SA, a Building Information Modeling +, SA, a DST
Solar, SA e a Innovation Point — Investigacao e Desenvolvimento, SA. O projeto conta ainda
com a colaboragéo e envolvimento do arquiteto Lord Norman Foster, através da Norman Foster
Foundation, com cuja equipa serdo estabelecidas sinergias para levar a cabo este desafio na
area dos sistemas modulares de construgao.

O projeto contempla também investigagdo e desenvolvimento ao nivel da capacitagcédo dos
recursos humanos, por via da construcdo de um novo centro de competéncias e do
desenvolvimento de um plano de formagado de construgdo modular - uma academia para formar
os trabalhadores e especializar nas mais avangadas tecnologias que envolvem a construgao
modular.

Além das unidades de producéo, o projeto prevé a construgdo de um Living Lab, para avaliar a
qualidade dos sistemas desenvolvidos no projeto - um protétipo que integrara componentes 2D
e 3D a escala real, com uma area de 4.000 m2 e que contara com 80 unidades modulares
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personalizadas para os varios programas funcionais a que a produgcao se destinara —
residéncias universitarias, apartamentos T1 e T2, alojamento em hotel, residéncias sénior e
ambiente hospitalar.

Este projeto, assente no desenvolvimento e industrializagdo de um novo conceito de
construgdo, assume ainda um compromisso com os fatores de sustentabilidade e protegao
ambiental e prevé atingir 21,7 milhdes de euros de volume de negocios dos novos produtos no
periodo de 4 anos.

A empresa Bysteel FS SA que se compromete a criar uma nova unidade que ira seguir as
melhores metodologias relativamente aos conceitos da industria 4.0, processos de
automatizagdo, aumentos de eficiéncia energética e incorporacéo de fontes de energia
renovaveis, apresenta ainda como meta até 2027 atingir um volume de negdcios dos novos
produtos na casa dos 10 milhdes de euros, com 93,1% das compras com origem no mercado
nacional.

A empresa, com 98 trabalhadores, prevé com este projeto mais do que duplicar o seu nimero
de colaboradores, criando 73 novos postos de trabalho no Concelho de Braga no periodo de
dois anos (correspondente ao tempo de implementacao do projeto) e de mais 27 postos de
trabalho nos dois anos seguintes, sendo deste total de 100 colaboradores, 46 altamente
qualificados.

Com base no relatdrio financeiro consultado na plataforma da Informa D&B, cuja analise
comparativa é feita sobre os dados econémicos e financeiros da atividade da empresa nos anos
de 2020 e 2021, podemos retirar um conjunto de informagdes que nos permite avaliar o
desempenho da empresa em termos financeiros e de gestdo, onde o risco de insolvéncia é
minimo, quando comparado com as demais empresas portuguesas.

Verificamos que os Ultimos dados financeiros disponiveis nas fontes oficiais da empresa sao
recentes, facto este que é considerado favoravel na avaliacdo do risco de failure, onde a
empresa apresenta em termos globais, uma situagao financeira considerada favoravel.

Neste, a empresa apresenta um conjunto de indicadores econémicos e financeiros bastante
positivos, quer ao nivel do crescimento da sua atividade, quer comparativamente com a media
do setor de atividade em que opera, onde com o CAE Principal 25120 - Fabricagéo de portas,
janelas e elementos similares em metal, a empresa apresenta atividade desenvolvida na:
engenharia e construgao; concegado, engenharia, desenvolvimento, transformagéo e montagem
de sistemas de fachadas; montagem de revestimentos em coberturas e fachadas; construgao
civil e obras publicas.

De acordo com os ultimos dados econdmicos e financeiros da empresa, € de registar uma
evolugdo positiva das vendas e prestagdo de servigo, tendo estas aumentado 419,48% em
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2021, atingindo o valor de 17 152.033,24€, muito superior & média do setor neste ano, que se
situou nos 634.108,44€. A empresa fechou o ano de 2021 com um resultado liquido de
5159.875,91€, registando um aumento de 393,11% face ao resultado atingido no periodo
anterior, e onde a média do setor se situou em valores muito abaixo, sendo de 138 783,25€. A
empresa tem ainda o mercado internacional como principal destino, para onde exporta 99,38%
da sua producao, sendo por isso a sua atividade no mercado nacional muito residual.

A empresa, com 6 anos, tem como empresa mae a DST - ENGENHARIA & CONSTRUGCAO,
SGPS, SA, e tem 1 participagao maioritaria numa empresa estrangeira, em Franca, e apresenta
uma situagao contributiva regular, onde até a presente data: ndo consta, nem nunca constou da
lista de devedores perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira; n&o consta, nem nunca constou
da lista de devedores perante o Sistema de Seguranga Social; nao consta nem nunca constou
da lista publica de execugdes; e ndo regista qualquer processo judicial nos ultimos 5 anos.

A empresa apresenta uma autonomia financeira de 51,10% e uma solvabilidade de 104,50%,
percentagens estas igualmente superiores a média do setor, que se situaram em 44,44% e
79,99% respetivamente.

Assim, o nivel de faturagéo registado é considerado favoravel e em termos globais, a situagéao
financeira é considerada favoravel na avaliagdo de risco de failure; e a estrutura de capitais da
empresa revela um grau de solvabilidade relativamente elevado, sendo ainda a capacidade de
gerar recursos liquidos a partir da utilizagédo dos ativos elevada e os resultados transitados
indiciam um desempenho econémico favoravel na avaliagéo do risco de failure.

A empresa conta ainda com 3 certificagdes: Norma ISO 45001:2018; NP EN ISO 9001:2015; e
NP EN ISO 14001:2015, todas estas certificadas pela APCER — Associagdo Portuguesa de
Certificagao.

Pelos dados analisados, o parecer técnico sobre o Interesse Econdmico do projeto de
investimento da Bysteel FS, SA, é favoravel, contribuindo para o aumento da capacidade
produtiva da empresa; da competitividade da empresa face aos investimentos inovadores
previstos em equipamentos e metodologias a adotar; da aposta em solugdes inovadoras que
contribuirdo para o desenvolvimento do setor, por via da sua participacao na criacdo de um
novo conceito de construcdo, baseado na constru¢do modular; bem como, o aumento do
numero de postos de trabalho, e da criagao de melhores condicoes laborais.

Braga, 02 de Maio de 2023

IBIRFEST
Investbraga Av. Dr. Francisco Pires veﬁ ﬁ+9253 208 230 Capital Social: 175.000€
A
oS

AGENCIA AN

Agéncia para a Dinamizagdo Econdmica. EM 4715-558 Braga - Portugal svawaachs feoRiAikugeral@investbraga.com Registada CRC Braga — NIPC: 504 807 706



CONTRATO DE INVESTIMENTO

ENTRE,

MUNICIPIO DE BRAGA, pessoa coletiva de Direito Pdblico n.® 506 901 173, com
sede na Praca do Municipio, 4730-749 Braga, neste ato representada pelo Senhor
Presidente da Cimara, Ricardo Bruno Antunes Machado Rio, designado para efeitos do

presente contrato por MB;

IB — Agéncia para a Dinamizagio Econémica, E.M., pessoa coletiva n.® 504 807 706,
com sede na Av. Dt. Francisco Pites Gongalves, 4715-558 Braga, neste ato representada
pelo Senhor Administrador Executivo, Catlos Duarte Oliveira e Silva, designada para
efeitos do presente contrato por InvestBraga;

E

Bysteel Fs, S.A., pessoa coletiva n® 510 512 372, com sede na Rua de Pitancinhos,
freguesia de Palmeira, concelho de Braga, neste ato reptresentada pelo Senhor Presidente
do Conselho de Administragio, José Gongalves Teixeira, designada para efeitos do

presente contrato por Bysteel Fs ou requerente;

CONSIDERANDO QUE

A) Os Municipios dispdem de attibuices no dominio da promogio do
desenvolvimento, de acordo com o disposto no artigo 23.% n.° 2, alinea m), da
Lein.® 75/2013, de 12 de Setembro;

B) Para execugio das referidas atribuicGes sdo outorgadas aos Orgdos municipals
competéncias 20 nivel do apoio a captagio e fixacio de empresas, emprego e
investimento nos respetivos Concelhos, previstas nos artigos 25.°, n.° 2, alinea k),
e 33.°,n.° 1, alineas 0), r) e u) da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro;

C) A InvestBraga é uma empresa local, cujo capital social € integralmente detido
pelo MB, que tem por objeto a exploracio de atividades de interesse geral € a
promogio do desenvolvimento local e regional, por delegacio da Cdmara
Municipal de Braga, attavés da prossecugio de atividades com wista 2

dinamizagiio econdmica da regiio de Braga, e de iniciativas que promovam 2 sua



valotizacdo, a Internacionalizagdo e a captagao de investimentos nacionais ou
estrangelros;

D) A Bysteel Fs pretende realizar um investirnento, no Concelho de Braga, no valot
de €13 468 272,92 (treze milhGes, quatrocentos e sessenta e oito mil, duzentos e
setenta e dois euros e noventa e dois céntimos}), a aplicar na construcio de um
edificio correspondente a uma nova unidade industrial de producio de
caixitharias minimalistas, na aquisicio de equipamentos industriais ¢ na aquisi¢io
de hardware e software;

E) O investimento referido no considerando anterior i contrbuir para a
valorizagio da estiutura econdmica e empresarial do Concelho, ird gerar 73
novos postos de trabalho diretos no Concelho de Braga no periodo de 2 anos a
contat do inicio do Petiodo de Investimento;

F) O MB e a InvestBraga reconhecem ser de importincia estratégica para o
desenvolvimento do Concelho a concretizagio do projeto acima treferido, sendo
que o MB declara este projeto como um projeto de interesse econdmico para o

municipio;

E, de livre e boa-fé, acordado e reduzido a esctito o presente Contrato de Investimento, do

qual fazem parte os considerandos supra indicados e que se regeri pelas seguintes clausulas:

CAPITULO 1
DEFINICOES

CLAUSULA 1.?
DEFINICOES
Para efeitos do presente Contrato de Investimento os termos e expressdes abaixo indicadas
tém o significado e contetido seguintes:
a) Alteracio das Circunstincias («hardships) (Clausula de Salvaguarda) — A alteracio
anormal das circunstancias, inclusive de otdem econdmica, alheiz 4 vontade das Partes
e em que estas fundaram a vontade de estabelecer o presente Contrato de

Investimento, tornando mais onerosa a execugao do contrato, embora ndo impossivel,



propotcionando a possibilidade de revisdo unilateral ou a resolucio do contrato, nos
termos previstos no presente contrato;

b) Anexos — Os documentos idendficados na cldusula 117, cujo conteido faz parte
integrante do presente Contrato;

¢) Contrato — O presente Contrato de Investimento, incluindo todos os seus Anexos;

d) Fotga Maior — Facto natural ou situagio imprevisivel e inevitavel cujos efeitos se
produzam independentemente da vontade ou das circunstancias préprias da
InvestBraga, do MB e da Bysteel Fs e que impecam a realizacao dos objetivos do
Contrato e/ou cumprimento das obrigagoes das Partes;

e) Incentivos — Conjunto de incentivos, apoios e beneficios concedidos pelo MB 2

Bysteel Fs;

Na)

Partes — A InvestBraga, o MB e a Bysteel Fs;

g) Projeto — Construcio de um imével, melhor identificado na al. j) da presente clausula,
para afetar a0 exercicio da atividade de industria, na drea da produgio de caixilharias
minimalistas, aquisicio de equipamentos industriais e aquisicdio de hardware e
software, de acordo com o Plano de Investimento que constitui o Anexc II ao
presente Contrato;

h) Petiodo do Investimento — O pericdo compreendido entre a data da assinatura do
presente Contrato ¢ o periodo subsequente de 2 (dois) anos;
i) Vigéncia do Acordo — Periodo correspondente ao Periodo do Investimento;

5} Imdvel — O imével a edificar na 4rea a que correspondem os seguintes artigos: Quinta

do QOuteiral, situada nos lugates do Quteiral ou Fontela e Outeiro, descrita no registo

predial sob o n.° 192 da freguesia de Adadfe e inscrita na matriz predial mistica sob o

artigo n° 256 da freguesia de Adaife; Quinta da Cerqueira, situada no lugar do Outeiral,

desctita no registo predial sob o n.° 1104 da freguesia de Adaife e inscrita na matnz

predial ristica sob o artigo n® 281 da freguesia de Adaiife e na matriz predial urbana sob o

artigo n.° 210 da freguesia de Adatfe; tetreno situado no lugar do Outeiral ou Fontela,

descrito no registo predial sob o n.° 296 da freguesia de Adaufe e inscrito na matriz predial
ristica sob o artigo n.° 1339 da freguesia de Adatfe; Quinta da Veiga, situada no lugar do

Outeiro, desctita no registo predial sob o n.° 163 da freguesia de Adaife e inscrita na

matriz predial rastica sob o artigo n.° 236 da freguesia de Adaufe, todos no concelho de

Braga, que deverio ser afetos a atividade de industtia da empresa Bysteel Fs.



CAPITULOII
CARACTERIZACAQ DO PROJETO

CLAUSULA 2°

OBJETIVOS DO PROJETO
1. Constituem objetivos do Projeto:
2) A realizacio, durante o Periodo do Investimento, de um mvestimento com um valor
global de €13.468.272,92 (treze milhdes, quatrocentos e sessenta e oito mil, duzentos e
setenta e dois euros e noventa ¢ dois céntimos), de acordo com o Plano de Investimento
incluido no Anexo II a0 presente Contrato;
b} A construgao de uma unidade industrial, com uma area aproximada de 12.300 metros
quadrados, localizada em Adatfe, no concelho de Braga, com um valor de investimento de
€7.526.971,94;
c) A aquisi¢io de equipamentos industtiais no valor de €5.415.885,10;
d) A aquisigio de hardware e software no valor de €525.415,89;
¢) A ctiagiio de 73 novos postos de trabatho diretos no Concelho de Braga no perfodo de 2
anos a contar do inicio do Petiodo do Investimento.
2. O cumprimento das obtigagbes e dos objetivos da presente Clausula estard
condicionado 4 nio ocotténcia de eventos suscetiveis de serem considerados Forca Maiox
ou Alteracio das Circunstincias {«hardship»).
3. A verificacio de casos de Forga Maior ou de Alteragio das Circunstancias sera
reconhecida por conciliagio das Partes ou por recurso aos tribunais competentes da

Comarca de Braga.

CLAUSULA 3
CONCRETIZACAO DO PROJETO
O Projeto serd concretizado pela Bysteel Fs nos termos e condicdes indicados no presente

Contrato.

CLAUSULA 42
ACOMPANHAMENTO DO PROJETO



1. Sem prejuizo das competéncias legalmente atribuidas a outras entidades, incumbira 2
InvestBraga a responsabilidade de assessorar, acompanhar e fiscalizar a execugio do
presente Contrato, devendo a Bysteel Fs fornecer-lhe todas as informagdes, documentos €
esclarecimentos necessarios e relevantes para o efeito.

2. Em qualquer caso, a Bysteel Fs, facultari, com a periodicidade anual, de mosx-priprio,
com inicio durante o 1.° trimestre do ano seguinte ao da celebracio do presente contrato,
ou sempre que a InvestBraga o solicitar, 2 documentagio adequadza a demonstrar que estio
a set satisfeitos os objetivos e obrigacdes constantes do presente Contrato,
designadamente, documentos comprovativos de regularizacio das obrigacdes fiscais e para
com a Seguranca Social, mapas de pessoal, balancos e demonstracdes de resultados ou
quaisquer outros documentos contabilisticos ou de outra natureza, relativamente ao
Projeto.

3. A Bysteel Fs facultard 4 InvestBraga, ou a qualquer outra entidade por esta nomeada,

acesso a0s locais de realizagdo do Projeto.

CAPITULO 1II
OBRIGACOES

CLAUSULA 57
OBRIGACOES DA BYSTEEL FS
1. Pelo presente Conttato, e sem prejuizo do disposto noutras clausulas contratuais, a
Bysteel Fs obriga-se a:

a) Realizar, durante o Perfodo do Investmento, um investimento com um valot
global de €13.468.272,92 (treze milhGes, quatrocentos e sessenta € oito mil,
duzentos e setenta e dois euros e noventa e dois céntimos), de acordo com o Plano
de Investimento incluido no Anexo II ao presente Contrato;

b) Alcangar os objetivos previstos na Cldusula 2%

¢) Construir um imovel correspondente a uma unidade industral para o exercicio da
atividade de produgio de caixilharias minimalistas, com uma 4rea aproximada de
12.300 metros quadrados, com um valor de investimento de €7.526.971,94, em
Adadfe, no concelho de Braga, com utilizagdo de processos conformes as
disposigbes ambientais legais em vigor, apds obtengdo dos licenciamentos e

autorizagdes necessarios,



d) Adquitir equipamentos industriais no valor de €5.415.885,10;

c)
B

g

h}

)
k)

1)

Adquirir hardware e software no valor de €525.415,89;

Criar 73 (setenta e trés) novos postos de trabalho diretos no Concelho de Braga no

periodo de 2 anos a contar do inicio do Periodo do Investimento;

Desenvolver a sua atividade, pelo periodo de pelo menos 10 (dez) anos, no

Concelho de Braga;

Cumprir com as suas obrigacSes fiscals e perante a Seguranga Soclal;

Fornecer 4 InvestBraga e ao MB, sempre que solicitado e no prazo de 10 (dez) dias

a contar da rececio do pedido, os documentos, elementos, informacOes e

esclarecimentos necessitios ac acompanhamento, controlo e fiscalizacdo do

presente Contrato, designadamente:

1) documentos comprovativos do cumprimento das obrigagdes fiscais;

1i) documentos comprovativos do cumptimento das obrigacdes para com
seguranga social;

iif) mapas de pessoal;

iv) balancos e demonstracdes de resultados;

Manter uma situagao financeira equilibrada;

Dispor de contabilidade otganizada de acordo com a normalizagio contabilistica e

outras disposigbes legais em vigor para o respetivo setor de atividade, que seja

adequada 3s andlises requetidas para apreciacio e acompanhamento do Projeto ¢

permita autonomizar os efeitos do mesmo;

Facultar 2 InvestBraga e ao MB, ou a qualquer outra entidade pot estes nomeada,

livre acesso aos locais de realizacao do Projeto,

2. As obrigacdes previstas nas alineas a) a f) do namero 1 da presente clausula devem ser

executadas no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data da assinatura

do presente Contrato.

CLAUSULA 62
INCENTIVOS A CONCEDER PELO MB

1. Sob condigio de aprovagio pela Assembleia Municipal de Braga, a Bysteel Fs beneficiara

dos seguintes incentivos ao investimento:



a)} Incentivos sobte o valor bruto do IMI de redugio de 87,5%, pelo periodo de 5 (cinco)
anos (segundo a férmula de caleulo do regulamento de incentivos e com base no plano
de investimento em anexo);

¢) Incentivos sobte o valot das taxas municipais a pagar, nos termos do Regulamento
Municipal de Taxas e Licengas Municipais, de redugio de 87,5% (segundo a férmula de
calculo do regulamento de incentivos € com base no plano de investimento em anexo).

2. Sem prejuizo do estabelecido no n.° 2 do artigo 8° do Cédige do IMI, os incentivos

referidos na al. a) do nimetro anterior nio poderdo entrar em vigor antes da obtengdo dos

necessarios licenciamentos e autorizacdes urbanisticas.

3. Os incentivos referidos no nimero 1 assumem 2 natureza de auxilios de w7niwis, sendo

seu pressuposto o cumprimento do respetivo regime legal. Em caso de incumprimento do

regime legal, ficam sem efeito os incentivos, sem que daf resulte qualquer tipo de
responsabilidade para o MB, nem para a InvestBraga.

4. Sem prejuizo do disposto na clausula 8%, o ndo cumprimento pela Bysteel Fs de qualquer

dos objetivos ou obrigacdes que lhe estio fixados nos termos e condicdes deste Contrato e

respetivos Anexos, implicard a declaracdo de caducidade de todos os Incentivos Tributirios

concedidos e ainda a obrigagio de, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da respetiva
notificacdio e independentemente do tempo entretanto decorrido desde 2 data da
verificagdo dos respetivos factos geradores de tributo, a Bysteel Fs pagar as importincias
cotrespondentes As receitas tributarias nio arrecadadas, acrescidas do juro compensatério
cottespondente 3 taxa dos juros legais fixados nos termos do n.® 1 do artigo 559.° do

Cédigo Civil, procedendo-se, na falta de pagamento dentro daquele prazo de 30 (trinta)

dias, 4 cobranca coerciva.

5. O juro compensatotio referido no nimero anterior € contado desde o dia imediato ao

altimo do respetivo prazo notmal de pagamento.

CAPITULO IV
ARTICULACAO DAS OBRIGACOES DAS PARTES E INCUMPRIMENTO DO
CONTRATO

CLAUSULA 72
PRINCIPIOS GERAIS



Os Incentivos previstos na Cliusula 6.° constituem contrapartida do exato e pontual
cumprimento pela Bysteel Fs dos objetivos e obrigacdes fixadas nos termos e condi¢des

constantes do presente Contrato e Anexos.

CLAUSULA 8*
INCUMPRIMENTO PELA BYSTEEL FS

1. Sem prejuizo do disposto na legislagio em vigor, no nimero 2 da Clausula 2.7 no
namero 3 da clausula 6.°, e no numero seguinte da presente Clausula, no caso de ndo
cumprimento pela Bysteel Fs de qualquer dos objetivos ou de qualquer das obrigagdes que
lhe estio fixados nos termos e condicdes deste Contrato e respetivos Anexos, o MB,
mediante comunicacao enviada a Bysteel Fs, podera resolver o Contrato,
independentemente de qualquer interpelacio, tendo direito, designadamente, ao pagamento
pela Bysteel Fs do montante correspondente as receitas tributarias, provenientes da
cobranca dos impostos a2 cuja receita o MB tem direito (designadamente o imposto
municipal sobre iméveis e demais taxas municipais de que o requerente beneficiou de
reducio ou isencio), geradas pelo Projeto, proporcional ao periodo de tempo que medeia
entre a data da resolucio do Contrato até ao termo do Periodo do Investimento.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero 1, constituem também fundamento de resolucio a
prestacio pela Bysteel Fs de informagdes falsas sobre a sua situagdo ou viciacdo de dados
fornecidos na apresentacio, apreciacio e acompanhamento do Projeto.

3. A comunicagio da decisio de resolugio referida no nimero 1 produz efeitos imediatos,

independentemente de qualquer outra formalidade.

CAPITULOV
INTERPRETACAQ, INTEGRACAQ, APLICACAO DO CONTRATO DE
INVESTIMENTO E RESOLUCAO DE LITIGIOS

CLAUSULA 97
PRINCIPIO GERAL
Semptre que entre as Partes Contratantes se suscitem dividas quanto a interpretagio,

aplicagdo ou integracio do presente Contrato ou se suscitar litigio ou situacdo de Forga



Maiot ou de Altetacio das Circunstancias, aquelas envidario os melhores esforgos para

obter o acordo ou tesolvetem amigavelmente as divergéncias ou litigios.

CLAUSULA 10
FORO COMPETENTE
Para resolucic de todos os litigios emesgentes do presente Contrato fica estipulada 2
competéncia do Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga, com expressa rendncia a

qualquer outro.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA 112
ANEXOS
Fazem patte integrante do Contrato, para todos os efeitos legais e contratuais, os seguirntes
Anexos:
Anexo I Declaracio de Candidatura no ambito do Regulamento de Concessio de
Incentivos 20 Investimento do Municipio de Braga;

Anexo II: Plano de Investimento.

CLAUSULA 127
COMUNICACOES
1. Quaisquer comunicagbes ou notificagbes previstas no Contrato, salvo disposicio
especifica em contririo, serdo sempre efetuadas por escrito e remetidas:
a) Em mio, desde que comprovadas pot protocolo;
b) Por telefax, desde que comprovado por “Recibo de transmissio ininterrupta”;
¢) Por correio registado com aviso de recegio.
2. Consideram-se, para efeitos do presente Contrato, como domicilios das Partes, as
seguintes moradas e postos de recegio:
a} InvestBraga
Att. Sr. Administrador Executivo da IB — Agéncia para a Dinamizagio Econdmica, EM
Eng. Carlos Duarte Oliveira e Silva
Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, 4715-558 Braga



b) MB

Att. St. Presidente da Camara Municipal de Braga

Dr. Ricardo Brunc Antunes Machado Rio

Pra¢a do Municipio, 4730-749 Braga
c) Bysteel Fs, S.A.

Att. St. Presidente do Conselho de Administragio

José Gongalves Teixeira

Rua de Pitancinhos, Apartado 208, 4700-727 Braga
3. As Partes poderio alterar os seus domicilios indicados, mediante comunicacio prévia
dirigida 4 outra Parte, com a antecedéncia nao inferior a 3 (irés) dias, sob pena de
considerarem efetuadas as comunicagdes ou notficagdes realizadas para os domicilios
referidos no nimero 2.
4. As comunicacdes ou notificacdes feitas nos termos dos nimeros anteriores consideram-
se efetuadas ainda que sejam rejeitadas, ou venham devolvidas por nio terem sido

reclamadas na estacdo dos correios.

CLAUSULA 13
PRAZOS E SUA CONTAGEM
Os prazos fixados no presente Contrato contam-se em dias seguidos de calendério, salvo se

contiverem indicacio expressa em dias teis.

CLAUSULA 14*
PRAZO E EFICACIA
1. Sem prejuizo do disposto no ndmero 2 da presente Clausula, o presente Contrato entra
em vigor e produz efeitos a partir da data da sua assinatura.
2. O presente Contrato serd valido desde a data da sua celebragio até ao tetmo do petriodo
de Vigéncia do Acordo, previsto na alinea 1) da Clausula 1., se entretanto nio for revogado

ou resolvido,

Feito em Braga, aos  dias do més de de 2023, em 3 exemplares.

Pela InvestBraga



Pelo MUNICIPIO DE BRAGA

Pela Bysteel Fs, S.A.



INVEST

Braga

Remessa de Processo e Proposta de Decisdo relativamente a pedido de incentivo apresentado
em sede de candidatura no dmbito do Regulamento de Concessdo de Incentivos ao
Investimento do Municipio de Braga (Processo R1104/2023)

DESPACHO

Nos termos do n.2 2 do art. 92 do Regulamento de Concessdo de Incentivos ao Investimento do
Municipio de Braga, remete-se 8 Cdmara Municipal de Braga, para os devidos efeitos, o Processo
R1104/2023, relativo ao pedido de incentivo apresentado pela empresa Rasto D’Opinides,
Unipessoal, Lda. e a presente proposta de decisdo, conforme referéncia constante da Ata n.2
111 de 05/06/2023 do Conselho de Administragdo da IB — Agéncia para a Dinamizagdo
Econdmica, E.M.

O Conselho de Administracdo da IB — Agéncia para a Dinamiza¢do Econdémica, E.M. decidiu
propor, em face do projeto de investimento apresentado pelo promotor, a aprovagdo da
declaracdo de interesse econdmico deste projeto e da minuta de contrato de investimento que
elaborou e propor tambhém a concessdo a empresa Rasto d’Opinides, Unipessoal, Lda. de
incentivos sobre o valor bruto do IMT de reducdo de 52,5%, de incentivos sobre o valor bruto
do IMI de reducdo de 52,5%, pelo periodo de 3 anos e de incentivos sobre o valor das taxas
municipais a pagar, nos termos do Regulamento Municipal de Taxas e Licengas Municipais, de
reducdo de 52,5%.

Braga, 05 de Junho de 2023.

O Administrador Executivo



INVEST

Braga

ARA 2
AAGC ECONOMICE £V

PROCESSO RELATIVO A CANDIDATURA SUBMETIDA NO AMBITO DO REGULAMENTO DE
CONCESSAO DE INCENTIVOS AO INVESTIMENTO DO MUNICIPIO DE BRAGA
(PROCESSO RI1104/2023)

Remete-se a seguinte documentacdo ao Conselho de Administracdo da InvestBraga, relativa a
candidatura submetida no @mbito do Regulamento de Concessado de Incentivos ao Investimento
do Municipio de Braga, para efeitos de prontdncia relativamente ao pedido de incentivo
apresentado pela Rasto d’OpiniGes, Unipessoal, Lda., na qual se propde a atribuicdo dos
seguintes incentivos:

a) Incentivos sobre o valor bruto do IMT de redugdo de 52,5% (segundo a férmula de
calculo do regulamento de incentivos e com base no plano de investimento em anexo);

b) Incentivos sobre o valor bruto do IMI de redugdo de 52,5%, pelo periodo de 3 (trés)
anos (segundo a férmula de célculo do regulamento de incentivos e com base no plano de
investimento em anexo);

c) Incentivos sobre o valor das taxas municipais a pagar, nos termos do Regulamento
Municipal de Taxas e Licengas Municipais, de redugdo de 52,5% (segundo a férmula de calculo
do regulamento de incentivos e com base no plano de investimento em anexo).

Propde-se também a aprovacdo da declaragao de interesse econémico deste projeto e da
minuta do contrato de investimento.

Braga, 10 de Maio de 2023.

O Diretor da Area de Dinamizagdo Econémica e Atracdo de Investimento

INVEST

praga

ACENCA TAZA R
QINANIZAGRD ECONEMTE TM



INVEST

Brag

AGENCIA PARA A
DINAMIZACAD ECONDMILA EM

{NDICE DO PROCESSO DE CANDIDATURA NO AMBITO DO REGULAMENTO DE CONCESSAO DE
INCENTIVOS AO INVESTIMENTO DO MUNICIPIO DE BRAGA (PROCESSO R1104/2023)

1. Declaracdo de candidatura no ambito do Regulamento de Concessdo de Incentivos ao
Investimento do Municipio de Braga

2. Plano de investimento

3. Despacho de nomeacgdo de gestor do procedimento
4. Anélise da candidatura

5. Declaragdo de Interesse Econémico

6. Proposta de minuta de contrato de investimento

7. Documentos complementares de suporte a candidatura juntos pelo promotor:

i)  Acesso a certiddo permanente da Rasto d’Opinides, Unipessoal, Lda.
ii)  Certiddo de ndo divida as Finangas

iii) Certiddao de ndo divida a Seguranga Social

iv) Ultima declaracdo de IES apresentada

8. Certiddo de ndo divida ao Municipio de Braga

O Gestor de Procedimento

INVEST

O Diretor da Area de ﬁ{@@@ e Atracdo de Investimento

AGENGIA BARA A
DA ZACAD Ceonbwea £

INVEST
Q Braga

AGENCIA FARA A
O NAsATACAD COONDOMIEA, EM



INVEST

Braga ﬁil

Candidatura no dmbito do Regulamento de Concessio de Incentivos ao Investimento

DECLARACAO

Braga, 23 de marge de 2023

Exmo. Senhor Presidente da InvesiBraga,

RASTO D'opinides — UNIPESSOAL, LDA, pessoa coletiva n.® 516697226, com o capital
social integralmente realizado de 5.000 euros, com sede na Rua Penedo da Cruz, n.® 100,
4705 629 Sequeira, freguesia de Sequeira, concelho de Braga, registada na Conservatéria
do Registo Comercial de Braga, sob o n.° , representada neste ato por Luciana Emilia
Elesbao de Oliveira Borges, na qualidade de Gerente e com poderes para o ato, vem
apresentar a sua candidatura no ambito do Regulamento de Concessao de Incentivos ao
investimento (Regulamento), nos seguintes termos:

1. Declara que pretende realizar no Concelho de Braga um investimento com as seguintes
carateristicas (conforme projeto de investimento que se junta, em anexo, como
documento n.° 1)

a. Valor de investimento: 11.520.215,69 euros;

b. Numero de postos de trabalho a criar/manter: 9;

¢. Setor de atividade: Hotelariz;

d. Tempo de implementado de projeto: 18 a 24 meses;

¢. [outros aspetos considerados relevantes para efeitos do artigo 7.° do Regulamento].

2. Para os devidos efeitgs;:declaraquass
a. tem a sua situagéo regularizdida relativamente a contribuicdes para a seguranga

social em Portugal ou no Estado de que sejam nacionais ou no gual se situe o

estabelecimento principal da empresa;

b. tem a sua situagdo regularizada relativamente a dividas por impostos ao Estado
Portugués ou ao Estado de que sejam nacionais ou no qual se sifus o
estabelecimento principal da empresa;

1/2



c. tem a sua situagéo regularizada relativamente a dividas por impostos ou de qualquer

outra natureza ac Municipio de Braga,

d. cumpre as condi¢des legais necessarias ao exercicio da respetiva atividade,

nomeadamente em matéria de licenciamento;

e. apresenta uma situagdo econdmico-financeira equilibrada ou, tratando-se de projetos
de investimento de elevada densidade tecnologica, demonstrem ter capacidade e
evidéncias de financiamento do projeto de investimento.

f. nao se encontra em estado de insolvéncia, de liquidacio ou de cessacio de
atividade, nem tenham o respetivo processe pendente.

g. Nao ser uma empresa em dificuldade, de acordo com a definicdo prevista no artigo
2.° do Regutamento {EU) n.® 651/2014, de 18 de junho.

h. Apresentem um projeto de investimento que contemple a criacdo ou manutengao de,
no minimo, 10 postos de trabalho ou um montante de investimento nao inferior a

250.000 €;
3. Declara ainda que conhece e aceita os termos do Regulamento.

4. Requer apeio ao projeto de investimento materializado na concessao dos seguintes

incentivos:

Isengdo, total ou parcial, de taxas municipais, nos termos do Regulamentoe Municipal
de Taxas e Licencas Municipais,;

[X] Concessdo de beneficios fiscais nos impostos a cuja receita 0 Municipio tenha direito,
nos termos da lei e do presente regulamento. [Selecione uma ou mais op¢des,

conforme ¢ caso concreto]

Nota: serdo solicitados os respetivos comprovativos na sequéncia da submisséo da

candidatura

Pede deferimento

O requerente

RASTOD'OPINIGES, UMPESSOAL, LDA
NIPG : 516 697 226
A Geréncia
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SUMARIO EXECUTIVO

O presente estudo de viabilidade econdmico financeira tem como objetivo fundamentar o
investimento a realizar num Hotel de 4 estrelas a edificar no Centro Histérico da cidade de Braga.
Os objetivos gerais do projeto prendem-se com o fomento do empreendedorismo, da inovagdo
e da diferenciacdo termitorial valorizando os recursos enddgenos da regido com forte potencial
de desenvolvimento, destacando-se os polos de conhecimento, as Universidades, o tecido
empresarial e o potencial turistico e dindmica social, cultural e comercial do feritério como
grandes pilares do desenvolvimento.

A presente iniciativa, assente na sustentabilidade de todo o territério e na dinamizagdo
econdmica local, ird contribuir para a valorizacdo do patriménio (histérico e cultural) e da
qudlificagdo da oferta turistica, mas tambéem para potenciar a empregabilidade da regido indo
ao encontro da Estratégia de Desenvolvimento Cavado 2030.

Pretende-se criar uma Unidade Hoteleira que permita dar respostas as necessidades de um
mercado alvo muito especifico e de grande crescimento na regido.

Os objetivos especificos passam por uma intervencdo na estrutura arguitetonica do edificio e
pela aguisicGo de equipamentos, aspetos estes que se revelam estratégicos a um desempenho
competifivo.

De realcar que, o projeto se insere num mercado muito competitivo € num setor, o do furismo,
gue temregistado importantes taxas de crescimento, com um contributo importante no equilibrio
da balanca comercial portuguesa, verificando-se gue ¢ Concelho de Braga tem vindo a ganhar
relevancia nestes Ultimos anos no setor do turismo da regido Norte.

Embora o recente contexto de pandemia da Covid 19 tenha causado um chogue sem
precedentes na procura do setor do Turismo, € em geral na economia mundial, fodas as previsdes
analisadas & data da redlizacdo deste documento apontam para uma retoma substancial em
todos os setores j& em 2023, esperando-se que se alcancem os niveis pré-pandemic a partir desse
ano. Isto dependerd em grande medida da evolugdo do conflito bélico na Ucrdnia, sobre o qual
neste momento existem grandes incertezas em relagcdo a sua duracdo e impacto na economia
mundial.

Neste contexto, o projeto em causa apresenta um investimento previsto de 11,5 milhoes de
euros. Finalmente, é possivel concluir que este projeto serd viavel, apresentando um VAL de
9.420.098 euros e uma TIR de 11.,55%.
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1. ENQUADRAMENTO

Tendo em consideragdo o tipo de alojamento que se pretende oferecer que conjuga
localizacdo privilegiada, luxo, acolhimento e relacdo de proximidade torna-se essencial
perceber a viabilidade do mesmo na cidade de Braga, pelo que é essencial efetuar uma
andlise do mercado onde se pretende implementar o Design Hotel, ou se existe no mercado

procura para este tipo de alojamento.

A implementagdo deste projeto com forte cariz inovador tem como objetivo principal a
melhoria € o aumento da oferta turistica da regi@o, sendo essencial analisar a sua
viabilidade, pelo gue se torna essencial efetuar uma caracterizacdo do mercado furistico
no pais € mais concretamente na regido de Braga, de forma a perceber se existe procura
turistica que sustente o investimento previsto. Ou seja, avaliar se a procura turistica na regido
€ satisfeita pelo nUmero de alojamentos existente e se o fipo de dlojamento que se

pretende trazer para 0 mercado é vidvel.

Braga, € uma das mais antigas cidades do pals, construida hd mais de 2000 anos,

testemunhada pelos vestigios que refletem as ocupagoes por diversos povos.

Situada numa das principais vias romanas da Peninsula lbérica, foi nomeada cenfro
administrativo do Império Romano em 27 a.C., e em 16 a.C. e elevada a cidade, pelo

Imperador Augusto, atribuindo-lhe o nome de Bracara Augusta.

Uma cidade com um notavel patriménio histérico, que se ergue em torno dasua imponente
Sé Catedral, construida no Século Xll, iem forte presenga religiosa, marcada por um
elevado nimero de igrejos, de diferentes periodos e esfilos arquiteténicos, € um valioso
espolio de arte sacra, sendo um dos principais centros religiosos da Peninsula Ibérica, pelo

que € considerada a "Roma Portuguesa”.

Tendo especial destaque o estilo Barroco, do século XVIIl, € reconhecida como um dos
maiores ex-libris portugueses deste estilo. No entanto, outros estilos, como © pag&o. o
religioso, o romano, o medieval e o contemporéneo, refletem a riqueza histérica,

patrimonial e religiosa da cidade, inundada por um elevado nUmero de monumentos.

Fruto do valor do seu patrimdnio historico e do florescimento de uma relevante comunidade
artistica contemporanea, nos Ultimos anos, Braga tem assistido a um forte investimento em

atividades culturais.
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Situada no Norte do pais, na regido do Minho € a terceira maior cidade de Portugal, com
um forte setor industrial, que permitiu dotar a cidade de infraestruturas bdsicas. Com a crise
na industria tradicional, que se assistiu na década de 90, Braga soube reinventar o seu
tecido econdmico, afravés da criagcdo de um cluster tecnoldgico, abrindo caminho a uma

nova era - Polo de Inovacdo e Conhecimento.

Com uma populacdo jovem e altamente gualificada respira uma cultura de inovagdo e
criatividade, reforcada pelo apoio da Universidade do Minho e o seu reconhecido frabalho
nas dreas do ensino e da investigacdo, sendo conhecida como o Silicon Valley portugués,
com reconhecimento internacional, que ctraiu a fixagdo de empresas multinacionais como

o Bosch Car Multimédia, a Delphi, a Primavera e a WeDo, entre outras.

Dotada de equipamentos de cardcter cientifico e de ensino, como o Laberatério Ibérico
Internacional de Nanotecnologia (INL) e a Universidade do Minho, com foco no
fortalecimento da competitividade e inovagdo constitui com os municipios de Guimardes,

Barcelos e Vila Nova de FamalicGo o Quadrilatero Urbano.

Reconhecida como uma cidade jovem, cosmopolita € inclusivo, Braga é o segundo
municipio da regido Norte em nUmero de residentes com menos de 25 anos. Em 2012, Braga
foi Capital Europeia da Juventude e, em 2016, Capital Ibero-Americana da Juventude,

tendo sido considerada a mais jovem cidade europeia em 1989.

Braga combina de forma harmoniosa o seu patriménio histérico e religioso com a sua
riqueza industrial e comercial, beneficiando de uma posicdo geocestratégica privilegiada
com excelentes acessos rodovidarios e ferroviarios, estando préxima dos principais portos
maritimos da euro-regido e do Aeroporto Francisco Sa Carneiro. De realcar ainda gue, € o
principal acesso para o Parque Nacional da Peneda-Gerés, considerado Reserva Mundial
da Biosfera pela UNESCO.

ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA [
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2. VISAO, MISSAO E VALORES

O projetoc em andlise neste trabalho visa a criagcdo de uma Unidade Hoteleira no Concelho
de Braga adeguado @ cada vez maior procura por parte de turistas e de profissionais que
se deslocam & regi@o, procurando vivenciar uma experiéncia diferenciada, num espago

acolhedor e de proximidade conjugado com o luxo.

VisGo

A Visdo definida para o Design Hotel é “Ser reconhecida como uma unidade hoteleira de
referéncia no Concelhe de Braga, e por extensao na regicdo do Minho, em fermos de
qualidade de servicos e produtos disponibilizados, com foco na satisfagdo e bem-estar do

cliente, contribuindo para a revitalizagdo do Centro de Braga™.

MissGo

A MissGo definida para o Design Hotel € “Proporcionar aos seus hdspedes uma experiéncia
de estadia de qualidade, inovacdo e diferenciagdo Unicas, com um servico de qualidade,

numa envolvente histérica, patrimonial e cultural de exceléncia”

Valores

Para prestar um servico de qualidade e diferenciado no mercado, que seja recoenhecido

pelos clientes & essencicl que o projeto se paute pelos seguintes valores:

- Compromisso com os clientes na prestagdo de servicos de qualidade e diferenciados;
- Compromisso com o comunidade envolvente;

- Compromisso com os trabalhadores garantindo as melhores condi¢des de frabalho;

- Compromisso com a promogdo do patrimdnio histdrico, cultural e religioso da regido.

Os grandes objetivos estratégicos para este projeto sGo os seguintes:

« Ser uma unidade hoteleira de referéncia no roteiro do alojamento para furistas e clientes

que procuram estadia na regido;
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* Implementar o conceito de estabelecimento de turismo 4.0, integrando servigcos

inovadores e promovendo a sustentabilidade da regido;
» Desenvolver um modelo de negocio com reduzido impacto da sazonalidade;

» Apostar naimagem e comunicagdo, promovendo de forma eficiente o Design Hotel nos

mercados-alvo nacionais e internacionais;

« Confribuir para a promogdo e atratividade do territério mostrando o que de melhor esta

regido tem para oferecer em termos de patriménio religioso, natural, histérico e cultural;

» Apostar numa imagem e politica de comunicacdo personalizada e diferenciada,

promovendo de forma eficiente o Design Hotel nos mercados nacional e internacional.

A estratégia e objetivos do Design Hotel encontram-se bem alinhados com os principais

objetivos definidos para o concelho de Braga e com a aposta da regido Norte, pois ird:

= Consolidar a oferta turistica integrada que valorize de forma qualificada o patriménio
histérico, cultural, religioso e paisagistico constituindo-se fator de giferenciagdo competitiva

do Cdvado € promotor da coesdo territorial;

» Conftribuir para a qudlificac@o e ordenamento de recursos furisticos considerados dncoras

da oferta turistica diferenciadora do Cévado;

Objetivos especificos

Este projeto pretende realizar um conjunto de investimentos que permitam de forma

concreta:

« Criar uma nova unidade hoteleira que permita modemizar a oferta de espacos de

alojamento no concelho de Braga;
» Alcancar um volume de negdcios de 1.582.113 euros no ano 2030;
* Requalificar os espagos;

» Adquirr o eguipamento necessdrio para a implementagcdo de uma unidade hoteleira

destas caracteristicas.
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3. ANALISE DE PRODUTO E SERVICOS

A empresa RASTO d'OPINIOES — UNIPESSOAL, LDA, NIPC: 516697226, é uma sociedade por
quotas constituida em dezembro de 2021 com um capital de 500 Euros. A sua sede estd

localizada na Rua Penedo da Cruz, n.° 100, 4705 629 Sequeira, concelho e Distrito de Braga.

Tem como objeto "Compra e venda de bens imdveis e a revenda dos adquiridos para esse

fim. Amrendamento de iméveis proprios. Promocdo Imobilidria.

O seu CAE Principal € 0 55111-R3 — Hotéis com Restaurante que se caracteriza "por ocupar
um edificio ou uma parte dele completamente independente, constituindo as suas
instalagcdes um todo homogéneo, com acesso direto aos andares por parte dos clientes o

quem sGo fornecidos os servicos de alojamento e de alimentacdo”

A empresa tem ainda os seguintes CAE secunddarios:

CAE Secunddrio (1): 68100-R3 - Compra e venda de bens imobilidrics

CAE Secunddrio (2): 93192-R3 — Qutras afividades desportivas, N.E.

CAE Secunddrio (3): 90040-R3 — Exploracdo de salas de espetdculo e de atividades conexas

A empresa obriga a intervencdo de um gerente, sendo o seu gerente Luciana Emilia
Elesibdio de Oliveira Borges, com NIF 230128858.

O promotor pretende a criacdo do Design Hotel no Cenitro de Braga, atfravés da
reabilitacdo, de dois edificios situados na Rua de Janes n°7 e 27 - 39, na Unido das Freguesias
de S. José de S. Lazaro e S. Jodo do Souto, 4700-318, Braga, destinados a hotelaria,

contemplando a preservacdo parcial das fachadas, incluindo as fachadas principais.

Os edificios estdo inseridos nos prédios descritos na Conservatéria do Registo Predial de

Braga, sob os artigos matriciais:

n.° 621, com um total de 512m2 de drea de implantagdo;
n.° 359, com um total de 119m2 de drea de implantacdo;
n. 361, com um total de 74m2 de drea de implantacdo;
n.° 363, com um total de 46,5m2 de drea de implantacdo;

n.° 819, com um total de 41m2 de drea de implantag¢do;

ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA 9
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A reconstrucGo dos edificios serd destinada a uma Unidade Hoteleira que se revesie de
elevado valor para a preservacdo e revitalizacdo do Centro Histérico de Braga, co nivel

econdmico, cultural e social.

A proposta de intervencdo nos edificios passa pela conservacdo € melhoramento dos
elementos estruturais, bem como dos elementos decorativos fendo em consideracdo o seu
valor patrimonial e arguiteténico, conjugado com elementos arquiteténicos
contempordaneos, tais como os elementos decorativos aplicados no algado principal dos

edificios tardoz.

A intervencdo nos edificios nGo contempla aumentos de drea de implantagdo, no entanto

prevé uma ampliagcdo da drea de consfrugdo.

No edificio da Casa Esperanca prevé-se desenvolver por 5 pisos acima da cota de soleira,

apresenfando uma frente virada a Norte.

Este edificio serd composto por dois volumes que tém ligacdo através do piso térreo, por
um patio interno e por uma caixa de escadas, e abrange o contetdo programdtico de
uma parte da unidade hoteleira com 34 quartos. Tem um total de 5 pisos acima da cota
de soleira. O acesso @ Unidade Hoteleira é feita pela Rua do Janes e € o Unico acesso

existente.

Prevé-se a manutencdo do corpo edificado existente, no entanto, a substituicdo da
cobertura do edificio da frente por uma que responda as exigéncias estruturais do edificio,
sendo que a sua forma ndo serd alterada, com sistema fradicional de madeira e telha lusa.
As lajes de piso irdo ser mantidas e partes da estrutura ser@o reforcadas. A cobertura do
volume tardoz serd acessivel e terd ainda uma zona gjardinada. Prevé-se acrescentar dois
pisos no volume tardoz, sendo que, na cobertura dos mesmos serd intfegrada uma érea de

estar exterior, nGo ullrapassando a cércea do volume virado para a Rua de Janes.

As paredes exteriores irdo manter-se em pedra. Todas as paredes exteriores e coberturas
serdo reforcadas com isolamento térmico pelo interior com intencdo de melhorar as

condicdes térmicas no interior do edificio.

Reforcando o cardter mais emotivo e espontdneo da rua (como um beco, de dimensoes
e ritmos de contrastes), numa I6gica de elevacdo do seu caracter mais medieval, o
segundo edificio, sem fugir & composicdo dos v&os verticais, vai buscar inspiracdo ds
cantarias da fachada existentes, pelo que serd mantida a composicdo da fachada de 2

pisos existentes, na qual as cantarias ndo tém uma medida padrdo repetida com padieiras
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de diferentes alturas, cantarias de guarnicdo que emolduram v&os de forma individual ou
combinada, cricndo uma expressdo singular com composicdes de maior leveza ou
express@o das cantarias. Este edificio, ird comportar uma parte da Unidade Hoteleira com

21 quartos e 1 apartamento.

A manutengdo da composi¢cdo da fachada existente marca também a entrada principal
do hotel, mantendo-se a porfa de entrada opaca no mesmo lugar e vaos envidracados
de madeira lacada, com uma cor verde escura € uma métrica vertical, estabelecendo um
efeito de composicdo gue reforca as ombreiras de cantaria, como uma ideia de pilares de

uma arcada, reforcando essa forte ligacdo & cota da rua.

Na cobertura, sGo propostas aguas furtadas com um revestimento em chapa lacada verde
escura e vaos de madeira lacados de verde escuro, de forma a estabelecer um equilibrio

com os vao do piso téreo.

Na fachada tardoz, a composicdo é fragmentada em dois alinhamentos de fachada, e
que sao alinhamentos das fachadas tardoz dominantes no dGngulo de mudanca de direcdo

da rua de Janes.

E proposto um patio ao fundo, recuando a fachada no piso térreo, de forma a poder
iluminar o mesmo, gue no limite com o temreno a tardoz estd a uma cota abaixo do jardim
da Casa dos Coimbras, estando prevista a ligagdo de serventia ou usufruto com este jardim
através de uma escada, de forma a permitir aos clientes exponenciar a sua experiéncia do

hotel e do piso térreo.

A Unidade Hofteleira ird integrar elementos de cariz inovador, como é o caso da tecnologia
especializada, robdtica, domdtica, atendimento com bots, espelhos inteligentes, entre
outros. Com aintegracdo destes elementos, o hotel passa a funcionar de formainteligente,
respondendo aos requisifos e necessidades dos seus usudrios por meio de sistemas
auvtomatizados que melhoram a habitabilidade e o conforto dos seus espagos,
aumentando a sua seguranca e aprimorando, A longo prazo, a economia energética e

financeira.

Com forte cariz diferenciador, o Hotel ird destacar-se dos restantes, sendo o seu principal
elemento diferenciador a sua localizacGo de exceléncia no centro histérico, uma zona
privilegiada da cidade de Braga, contfribuindo para a revitalizagcdo do espaco onde,
outrora, foi a vidraria Casa Esperanca, edificio de referéncia na cidade. E a memaria deste

espaco que se pretende reviver ao desenhar a fachada e cobertura do pdatio interno em
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vidro, de um dos edificios que ird constituir a Unidade Hoteleira. Pretende-se ainda, valerizar

a muralha da cidade que se encontra adjacente ao edificio existente.

Desta forma, no piso 1 do edificio da Casa Esperanca, pretende-se deixar exposta de forma
a que possa ser observada e contemplada pelos clientes do Hotel, valorizando a sua

estadia.

Tal como j& referido, a Unidade Hoteleira serd constituida por 2 edificios:

Edificio 1 - Casa Esperanca

Este edificio do Hotel € composto por dois volumes que tém ligagcdo através do piso térreo
e pelo ndcleo de circulagdo localizado no meio dos dois volumes e abrange a criagdo de
34 quartos, distribuidos por 5 pisos. Do numero total de quartos inclui-se 1 quarto (quarto 402)

equipado para pessoas com mobilidade condicionada.
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O acesso ao Piso 0 faz-se diretamente pela Rua de Janes. E composto pela entrada

principal e rececdo, zona de bar, gabinete de diregdo e ginasio, um patio coberto, sala de

peguenos almocos e 1.S. comuns. Contempla ainda, acesse para os funciondrios, para a
cozinha, balnedrios, zona de lavandaria e area técnica.
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O Piso 1 € composto por 11 guartos hoteleiros e respetivas circulagoes, sendo que 4 quartos
tém acesso ao logradouro virado a Sul.
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Os Pisos 2 e 3 sdo compostos na sua totalidade pelos guartos hoteleiros e respetivas

circulacoes.
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Cobertura do edificio

Edificio 2
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Neste edificio, tal como ja referido, serd mantida a composic@o da fachada dos 2 pisos

existentes, respeitando a caréter do edificio.

O acesso ao Piso 0 faz-se diretamente pela Rua de Janes. E composto pela entrada do
edificio 2, a rece¢cdo, uma sala polivalente, um atrio / zona de estar / refeicoes / eventos,

uma loja, 2 quartos, I.S. comuns e do pessoal e um jardim - patio.

Os Pisos 1 e 2 sGo compostos por 8 quartos hoteleiros cada e respetivas circulagoes.
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A localizacGo do Design Hotel € privilegiada, no Centro Histérico de Braga, com
proximidade aos principais pontos turisticos da regido, mas também & zona comercial.
Acrescem as potencialidades dos préprios edificios que permitirGo aos seus clientes usufruir
de uma experiéncia diferenciada num espago também ele histérico e de referéncia na

regido.

A Casa Esperanca foi, em tempos, um sdlido e conceituado estabelecimento de loucas e
vidraria, com uma grande riqueza arquiteténica, cujos principais elementos (o Vidro € as
Loucas) ser@o preservados, de forma a permitir aos clientes vivenciar um pouco da histéria

do préprio edificio.

De realcar ainda que, a Casa Esperanca, fruto do seu valor arquiteténico, tem sido palco

de diversos eventos culturais, nomeadamente o “"Enconitro de Imagem - Festival

Internacional de Fotografia e Artes Visuais":
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Todo o conceito desenvolvido para o Design Hotel fem como base este pressuposto, pelo
que os principais clientes serdo pessoas que valorizam um Turismo de qualidade e que para
além de pretenderem conhecer a regido, pretendam vivenciar uma experiéncia Unica e

diferenciada, e que valorizem a sua estadia como tal.

Deste modo, estd prevista uma politica de precos ajustada & oferta do Design Hotel,

adeguada ao perfil dos clientes alvo.
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4. ESTRUTURA ORGANIZACIONAL
O sucesso do Design Hotel resulta de alguns fatores criticos, nomeadamente o preco, d

qualidade, a localizacdo, a notoriedade da marca e a comunicagdo.

O Design Hotel pretende prestar um servico de exceléncia, pelo qgue, para o efeito ird
apostar numa estrutura organizacional gjustada e alinhada, através de uma equipa de

profissionais qualificados.

A estrutura mais gjustada & realidade do Design Hotel € a funcional, que permite separar

os departamentos de acordo com cada fungc@o

Considerando que serd uma estrutura de pequena dimensao, ndo ird existir uma hierarguia
rigida, promovendo-se uma relagao de proximidade, para prestar um servico de qualidade

aos clientes e em que fodos os recursos humanos se sintam parte infegrante da organizacde.

4.1 DESCRICAO DE FUNGCOES

Genergl Mangger

» DefinicGo da estratégia do Design Hotel;

»  Gest@io e acompanhamento didrios das operagdes do Design Hotel;
«  Gestdo de ocorréncias e definicdo ce planos de acdo e de melhoria;
«  Coordenacdo dos recursos humanos do Design Hotel;

« Gestdo comercial (promocdo do hotel, campanhas onling, etc);

+  Gestao financeira (elcborac@o e andlise de orcamentos, fornecedores, etc);

Rececdo
* Redlizac@o de check-ins € check-outs;

* Gestdo das reservas;

«  Gest@o do atendimento aos hdspedes (satisfacdo dos seus pedidos e necessidades
mais imedictas);

¢« Gestdo do stock (produtos de limpeza e demais produtos/objetos que sejam

essenciais ao funcionamento eficiente do Design Hotel).
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Food & Bar
* Preparacdo das refeicoes;
¢ Elaboracdo das ementas;
* Afendimento no Bar;

« Servico de sala.

Manutencéo
* GestGdo da manutencdo do hotel, espacos comuns, zonas de servico e dreas

técnicas — Contratacdo em Qutsourcing.

Contabilidade
*  Gestao das contas da organizacdo — Contratagdo em Quisourcing.

Servicos de [T
*  Gestdo e manutencao dos servicos informdticos — Contratagéo em Quisourcing

Todas as contratagdes irdo respeitar o Contrato Coletivo de Trabalho celebrado entre @
Associacdo da Hotelaria, Restauracdo e Similares de Portugal (AHRESP) e a Federacao dos
Sindicatos da Agricultura, Alimentagdo, Bebidas, Hotelaria e Turismo de Portugal (FESAHT).

Serd efetuado uma aposta na formagdo dos colaboradores, uma vez que se considera ser
fator de sucesso e motivagdo dos colaboradores, pois permite elevar o seu

desenvolvimento pessoadl € profissional,

Tendo como base o respeito, o espirito de equipa, honestidade, simpatia e entreajuda, serd
possivel desempenhar um servico de exceléncia, com especial foco no cliente e na

experiéncia gue este tem do alojamento e do servico.
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5. ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA
5.1 PRESSUPOSTOS BASE DE AVALIACAO
Este estudo de viabilidade econdmico-financeira do projeto foi realizada definindo os

seguintes pressupostos base:

e O projeto de construcdo serd realizado num prazo definido entre os 18 meses e os
24 meses.

e A exploracdo terd inicio no ano 3 do projeto.

¢ O ciclo de tesouraria apresenta como prazos, valores situados entre o quartil e o
quartil 3do setor (fonte Central de Balangos do Banco de Portugal para o CAE 55121,
micro e peguenas empresas).

Prazo médio de Recebimento (dias)
Prazo médio de Pagamento (dias)

Prazo médio de Inventdrios (dias)

¢ O custo de financiamento foi definido de acordo com as previsdes do Banco de
Portugal para o racio juros/EBITDA. Segundo o Boletim Econdmico do BP, Qutubro
2022, a evolucdo das taxas da Euribor levam a um valor esperado do récio Encargos
financeiros/EBITDA para valores em torno dos 8,5% para o setor do Alojamento e
Restauracdo. Neste estudo optou-se pelo financiamento exclusivamente
recorrendo a capitais proprios e sistema de incentivos.

e« O Valor Residual do projeto utiliza a metodologia do crescimento dos Cash-Flow na
perpetuidade, dada a caracteristica técnica deste tipo de investimento. Para este
projeto foi definido como taxa de crescimento na perpetuidade o valor do
crescimento dos cash-flow do ultimo ano de projegdo.

* O projeto usou como base pregos correntes, tendo usado como base de proje¢do
as projecdes da inflacdo do BCE, onde se aponta para uma estabilizacdo a partir
de 2024.

ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA 24



CF(QCBII:El% DESIGN HOTEL: RUA DE JANES

{annual pevcentage changes)

Real GDP growth HICP infiation

Date of relosse 2022 I w023 | 2024 2022 ] pora) I 024
ECB staff projections Septerder 2022 s 09 18 | §] 55 23
Eurc Zone Barometor August 2022 27 12 18 75 37 23
Consensus Ecotomics Aagust 2022 28 °s 18 18 an 19
IMF Juty 2022 26 12 . 73 ia
Survey of Professional Forecasters July 2022 28 i3 18 73 36 2
Eurcpean Commission July 2022 28 T4 . 78 40
OECD June 2022 23 18 - 0 48

Sourcesz M Ecandires for the Euro Zore Barometer, 18 August 2022 {dats for 2028 ane tsken from the hily 2022 swvey]; Consensus Ecommanes Farecasts
1 Aogust 2022 (data for 2024 are laken from the July 2002 sutvey ! IMF Weorkd Econome Outinak. 26 July 2022, ECB Survey of Professicnal Forecasiers, for
the: third quarier of 2022 22 My 2022 Eurcpran Commmisson Semmar 2022 (intenm) Econoove Forecast, 14 July 2022 OECD June 2022 Economee
Outtiook 111, 8 June 2022

Nates The ECE st nucrceconomic projecion repon workng day-adjusied annus growth miss. wheress Sz European Caryniszion and the IMF i=pont
annual grows mies a are not adjusted for the number of wotking days per anrum Other [orscasts do not specily whather they repont weriong day-adjusted
o nonvworking dayadisted data Historice! data may difler rom the lalest Euroste! putlicsions due 1o date releases afler the cul-off date for the projectons

s« O projeto apresenta uma maturidade de 2 anos de ciclo de investimento e 10 anos
de ciclo de explorac@o. O tempo definido para o ciclo de exploracdo esta
relacionado com a caracteristica infrinseca a um investimento da tipologia deste
investimento, em que os Atives Core apresentam ciclos de vida com maturidades

superiores a 10 anos.

5.2 Plano de Vendas
Este projeto apresenta como fontes de receitas, as Dormidas, o Servico de Bar e o Aluguer

de Sala de Eventos.
Para estas trés fontes de receita foram definidas diferentes abordagens para o forecast.

O Forecasting das dormidas foi realizado tendo em conta uma taxa de ocupagdo media
definida pelo cliente. A taxa de ocupacdo medida definida pelo cliente, ndo leva em linha
de conta nenhuma sazonalidade, nem politica de princing definida em fungdo dessa

sazonalidade.

Os precos foram definidos pelo cliente e apresentam um valor Unico de 100 €., atendendo
aos precos praticados na concorréncia para instalagoes idénticas, & localizagdo central e
histérica e co mercado alvo que se pretende. Para a projecdo de vendas de Bar foi definido
pelo cliente um valor correspondente a 30% da taxa de ocupacdo das dormidas e um
preco médio de 9 €.
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N2 de Reservas Sala

Em funcdao das projecoes definidas pelo cliente e dos pressupostos de evolugdo assumidos

a evolucdo do Volume de Negdcios do projeto apresenta a seguinte evolucdo previsional;

Dormidas 1749  1eod 141893 1481500 1505345 1550508 1so7oo0|  lewwnl|  remaam| 1745107 17974
Bar 19.346 19.926 5% 21140 21774 24 2100 B9 24507 25242 2559
Sala 3240 3708 439 5.507 701 2,81 11391 14168 16873 19.024 2150
136006 1401238 144384 148814 15208 158203 16351 ieaspdl 173565 1789372 184458

Volume de Negdcios

MILHARES

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

- Dormidas ¥ Bar = Sala

5.3 Custo das Mercadorias Vendidas
O estudo considerou para o cdlculo do Custo das Mercadorias Vendidas e Matérias
consumidas os valores médios do setor, em termos de Margem de Contribuicdo. Os valores

medios foram obtidos através da Central de Balancos do Banco de Portugal para os

ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA 26



FP\BT¥S DESIGN HOTEL: RUA DE JANES

respetivos CAE (Dormidas e Bar), para o Aluguer de Sala, como este ndo apresenta custos
variaveis assinaléveis, definiu-se um valor base comrespondente a 10% do Volume de
Negocios. Assim, para as Dormidas o valor do CMVMC foi estipulado em 15%, para o servico
de Bar o Food-Cost serd de 30% e para o servico de Aluguer de Sala o custo varigvel

corresponderd a 10% do valor da receita.

As estimativas calculadas sdo as seguintes:

CMVMC z ; 0 026 0 028 029 030 0 0 0 034 0
» J
Dormidas 85,00% 200622 206641 212840 219225 225802 232 576 239 553 246 740) 254142 261 744 269619
0,00% 5.804 5978 &157 6.342 4532 6728 6930 7.138 7.352 7573 780
ala 20,00% 324 n 43 551 709 918 1139 1417 1.687 1902 2153
OTA 206 750| 212989 219436 226118 233 043 240 222| 247 622 255294 243181 2N 281 219572
ompra 215 344 213249 219705 226 396 233331 240 521 2147 930{ 255 614 263510 2N 577 amng
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5.6 Investimento

Valor do Invesfimento

Investimentos 7 .
Compra / Renda 1 2 010000,00 €| 2010 000,00 €
escrituras 800.00 € 0,00 €
impostos 150 000,00 €] 0,00 q
Edificio | 2160 800,00 €
jardins 1 60 000,00 € 60 000,00 €
e5pPacos Comuns 0,00 €|
Iniraestruturas exte - 50 000.00€  40000,00¢
Escavacdes 1 25872,00 € 25 872,00 €]
Esfrutura ] 730 329,60 €| 730 329,60 €
Impermeabilizagoes 1 124 320,00 € 124 320,00 €|
Revestimenios € acabomentos 1 1750 000,00 € 1 750 000,00 €]
Restauros de estugues 0,00 €|
Carpintaria 1 707 000,00 € 707 000,00 €]
Serralharia 1 587 185,20 € 587 185,20 €
Cantarias 1 56 000,00 € 56 000,00 €
Lougas sanitdrias ] 317100,00€ 317 100,00 €
EagiowcE aguas 1 539 000,00€| 539 000,00 (l
Rede de esgotos
Rede de elefricidade + gas 1 770000,00€| 770 000,00 €|
VH [Demolicaes 1 112410,20€| 11241020 |
onstucGo Civi : | 12 | 5719217.00€] 5719217.00€
Equipamentos telefonicos 2 105,00 € 6 510,00 €|
Equipamento telefénico rececdo 2 5500.00 € 11 000,00 €
Equipamento de som para zonas publicas 0,00 €|
Equipcmento de televisdo g 500,00 € 28 500,00 €|
Equipamento administrativ o 3 500.00 € 1 500,00 €|
Equipamento informético 2 4 400,00 € 8 800,00 €|
Elev adores, montacargas, montapratos 1 11865265 €| 118 652,69 €
A CoHaGinEga 1 87318000€|  873180,00 :I
Ventilagdo
Cofres 57 240,00 € 13 480,00 €|
Fechaduras eletronicas 0,00 €
Paineis solares 0,00 €
Equipamento de cozinha e cafetaria 15 160 160,00 € 240 240,00 €
Fquipamento T B B
Mobiliério 0,00 ¢
Papel de Parede - fornecimento e aplicacao 56 2 000,00 € 112 000,00 il
Corlinas e Reposteiros confeccdo 56 200000€] 112 000,00 €
Cortinas Tecido 56 1800.00€[ 100 800,00 €
Reposteiros Tecido 56 900,00 € 50 400,00 €|
Tapetes de quarto 56 4800,00€ 268 800,00 €
Sommier 180 premium 56 780.00 € 43 680,00 €|
Pele Ecologica para sommier 56 480.00 € 26 880,00 €|
Colchdo 180 - Premium 56 1 040,00 € 58 240,00 €|
Cabeceira 190 56 450,00€[  25200,00 €|
Cabeceira Tecido 56 336,00 € 18 814,00 €|
Secreidria 56 2160,00 € 120 960,00 €
Mesa de Cabeceira 56 1800,00€ 100 800,00 €|
Apligue de Leitura 56 1 040,00 € 58 240,00 d
Candeeiro de Mesa 56 1 080,00 € 60 480,00 €|
Abatjour para candeeiro 56 200,00 € 11 200,00 €|
Cadeira 56 400,00€[ 33 600,00 €
Cadeira fecico 56 300,00 € 16 800,00 €|
Telefone 56 120,00 € 6 720,00 €|
Apliques decorativo de parede 56 1 200,00 € 67 200,00 €|
Coluna Blustooth 56 320,00 €] 17 920,00 €|
Desenho / Gravura de Autor 56 1600.00€] 89 600,00 €|
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Acessorios 0,00 €|
Caixa Kleenex erm couro 0,00 €|
Balde de papeis em couro 0,00d
Calgadeira em couro 0,00 €|
Escolv ¢ de sapatos em couro 0,00 €
Colcha para cama 0,00 €}
Cofffe and Tea - Expresso 0,00 €|
Cofffe and Tea - Expresso 0,00€|
Copo de lalao 0,00 €|
Taca para fruta 0,00 €}
Tabuleiro $ Couro 0,00d
Tabuleiro M Couro 0.00€|
Maquina Nespresso 0,00 €|
Balde de lixo we com tampa e pedcl 0,00 €}
Balonga 0,00 €|
Chaleira / Fervedor Aguo 0,00 €}
Secador Parlux 0,00 €|
Almofadas Dormir 0,00 €
Lencois 0,00 €|
Tolal acessorios 56 1600,00€] 89 600,00
Decoracdo - cortinados 0,00 €|
Decoragdo - quadros, tapetes, candeeiros, outros 0,00 €]
Oufra decoragdo 0,00 €|
Colchoaria 0,00 €|
Roupas e atcalhados 0,00d
Loucas, vidros, talheres 0,00 €|
Fardamenios 0,00 €
Sinalélico 0,00 €
drecs comuns 1 300000,00 €| 300 000,00
quipamento Hofelaria Geral BT 'mm;ooe
Estuco de viabiliade econdmica e financeira - FORTIS 1 14 000,00 €] 14 000,00 €
Projeto de arquitetura 150 000,00 €]
*groiero design interior 0,00 €
Projeto Base / estudo prévio / conceito / moodboard 1 45 000,00 € 45 000,00 €
Projeto de interiores / 3D 1 50 000,00 € 50 000,00 €}
Projela de execucdo de interiores 1 25 000,00 € 25 000,00 €|
Projeto de decoragdo de interiores 1 50 000.00 € 50 000,00 €]
Organizacdo exterior / landscape 1 15000,00 € 15 000,00 €|
Acompanhamento geral da execugdo / instalagao 1 10 000,00 € 10 000,00 €|
acompanhamento geot 0,00 €|
ensaios & estrutura 0,00 €|
Projetos de engenharia (especialidades) 100 000,00 €|
Assisténcia técnice obra / fiscalizagdo 80 000,00 ej
Imagem corporativa / institucional 30 000,00 €|
Plano de marketing 30 000,00 €|
Parlicipacoes em feiras 20 000,00 ﬂ
Qualidade / ambiente 10 000,00 €|
Sistemas de gestdo 10 000,00€|
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5.7 Plano de Financiamento

DESIGN HOTEL: RUA DE JANES

O projeto apresenta um plano de financiamento assente em frés vetores de finacnciamento:

¢ Financiamenfo por capitais proprios, que comesponderdo a 20% do total de

financiamento

¢ Financiamento através de um veiculo de subsidiacdo do Porfugal 2030, com uma

estimativa de apoio ndo reembolsavel correspondente a aproximadamente 32.5%

do financiamento e um apoic reembolsdvel de 32.5%, com reembolsos constantes

semestrais, uma caréncia de 2 anos e 16 reembolsos.

e Financiamento através de um empréstimo de sdcios, com um plano de reembolso

a partir do 12 ano do projeto, sem juros.

O mapa de financiamento prevé as seguintes entradas de capital:

1.265.000,00 1.045.000.00| 2.310.000.00 €

240.319.45 781.756,02| 1.72207547 €
4.095.593.30 3.392.546,92| 7.488.140,22 €
2.047.796.65 1.696.273,46| 3.744.070,11 €
2.047.796,65 1.696.273,46| 3.744070,11 €
6.300.912,75 5.219.302,94| 11.520.215,69 €
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5.11 Andlise do Break-Even e Margem de Seguranca

O Break-Even Operacional apresenta um crescimento sustentado, com um crescimento
médio anual de 26.172 €, o que significa um crescimento que representa menos de 2% do
Volume de Negdcios.

Este Projeto apresenta assim uma margem de seguranca de enfre os -17% e os -24%, o que
significa que com base nestes pressupostos definidos pelo cliente, a Margem de Seguranca
apresenta valores adequados, o que significa que o projeto tem potencial de viabilidade

e risco controlado.

No grdfico abaixo pode-se ver que a Margem de Seguranca (amplitude entre as duas
linhas) mostra um crescimento ao longo do fempo, o que significa uma protecdo crescente
do investidor, para os valores a mais longo prazo € conseguentemente os valores mais

incertos do projeto.

Margem de Seguranca
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5.12 Calculo do Custo de Capital do Projeto

A taxa de atualizacdo dos free cash flows corresponde ao custo médio ponderado do
capital (WACC — Weighted Average Cost of Capital), ou seja, & média ponderada do
custo dos capitais proprios e alheios do projeto e foi calculada com base nos seguintes

pressupostos:

Determinacdo do Custo do Capital Proprio

O Beta do foi obtido na Base de Dados "Damodaran” para mercados mundiais, para o
setor da Hotelaria, a que acresceu o risco do pais, também calculade por Damodaran,

o valor obtido é de 1.09.

Para determinacdo da rendibilidade do ativo semrisco determinamos a Yield fo Maturity
de uma OT (ISIN: PTOTEWQOEOQ017) com maturidade em Outubro de 2032 e uma taxa de
cupdo de 2,25%. Segundo dados da Bloomberg a 4 de Novembro de 2022, ¢ Yield desta

OT cotava ¢ uma taxa equivalente de 3,45%.

A rendibilidade Média do mercado foi determinada com valores da Central de
Balancos do Banco de Portugal, onde se obteve uma média de 8,18%. Esta média foi
determinada, excluindo Outliers da rendibilidade de 2020 e 2021.

Assim, utilizando o métode do CAPM, o custo do Capital Préprio situa-se nos 8,60%

Determinacdo do Custo do Capital Alheio

Para o cdlculo do Custo do Capital Alheio foi feita a média ponderada das TAEG de
cada um dos Capitais, obtendo-se uma média ponderada de 1,29%. Este valor tdo
baixo decorre da situacdo em gue o projeto € financiado em 35% por capitais alheios

gue tém um custo nulo (empréstimo reembolsdvel)

Determinacdo do WACC

Com base na estrutura dos capitais da empresa e com base no valor dos capitais
investidos no Ultimo ano, tendo em consideracéo um IRC 21%, calculou-se um custo
médio ponderado do capital (WACC) de 4,16% utilizando-se o modelo de Modigliani-
Miller.

ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA 38



(EO(NDSBI:I[\Jé DESIGN HOTEL: RUA DE JANES

5.13 Avaliagdo

A Avaliagcdo é efetuada de acordo com a metodologia dos Cash-Flow atualizados.
Para a determinacdo do Valor do projeto foram calculados trés indicadores, o VAL
(Valor Atualizado Liquido), a TIR (Taxa Interna de Retorno) e o Pay-Back Period (Tempo

necessdario para o projeto se pagar).

De acordo com esta metodologia, o VAL do Projeto mosira o Excedente de Valorizagdo
do Projeto a valores atuais, ou seja, qual o montante que o investidor obtém, depois de
pagar todo o investimento e o financiamento desse investimento. A TIR mostra o retorno
do VAL, mas em termos relativos, este indicador mostra também a que distancia é que
esse reforno se enconira do custo do financiamento do projeto, qual mais longe a TIR se
encontrar no custo de financiamento do projeto, mais seguro este é. Por Ultimo, o Pay-
Back mosfra a partir de que ano o projeto comega a gerar liquidez. Os projetos de
Hotelaria sdo normalmente projeto de muito longo prazo, ou seja, sdo normalmente

projetos com Pay-Backs elevados, dada a estrutura de ativos que comportam.

A andlise do projeto obteve os seguintes resultados:

VAL do Projeto - 9 420 098

Este VAL significa que o investidor obterd, a valores atuais, o correspondente a 8.865.120
€ de excedente, depois de o projefo pagar todo o seu investimento em 12 anos e pagar

o seu financiamento & taxa média ponderada de 4,16%.

TIR do Projeto - 11,55%

Este valor representa em termos relativos o retorno do projeto em relacdo ao
investimento redlizado. Esta taxa compara com a taxa de financiamento e representa
que existe uma margem de seguranca ampla entre o custo de financiamento e o
retorno do projeto. O projeto sé se tornaria invidvel se fosse financiado a taxas superiores
a 10,90%.

Pay-back - 12 anos

Em projetos de hotelaria € normal que o pay-back seja muito longo, dada a estrutura

dos ativos existentes. Este valor é perfeitamente aceitdvel.
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5.14 Andlise do Risco
Para avaliar a seguranca do projeto foi realizada uma andlise do risco, as variaveis
exdgenas do projeto, para se averiguar a solidez do VAL e todos os cendrios possiveis

de variacao do medelo.

Para a Andlise de risco utilizou-se a Metodologia de simulagdo de Montecarlo. Esta
técnica de simulacao, utiliza distribuicbes de probabilidade as varidveis exdgenas e
efetua um conjunto de iteragdes (10.000 cdlculos) do valer do VAL, pondo as varidveis

exdgenas a variar segundo as distribuicdes de probabilidade definidas.
Para este caso definiram-se as seguintes variaveis exogenas:

e Taxa de juro do financiamento — Correlagdo direta com a taxa de inflagdo.
e Taxa de Crescimento dos Cash-Flow na perpetuidade - Distribuicdo uniforme
com valor minimo de 0.5% e mdaximo de 1.5%
e« Vendas de dormidas no 1° ano - Distribuicdo normal com média 1.350.000 e
desvio padrdo de 150.000 €.
e Aluguer de sala - Distribuig@o uniforme com minimo de 16 e maximo 20
e Taxa de inflacdo — Distribuicdo triangular com minimo de 2%, mediana 3% e
maximo 7%
e Custo dos Matérias Consumidas:
o Dormidas - Distribuicdo normal com média 15% e desvio-padrdo de 5%
o Bar - Distribuicdo normal com media 30% e desvio-padrdo de 12%
o Sala - Distribuicd@o normal com média 10% e desvio-padrdo de 1%
o Fomecimentos e Servigos Externos varidveis:
o Eletricidade - Distribuicdo normal com média 3% e desvio-padrao 0,5%
o Agua - Distribuic@o normal com média 2% e desvio-padrdo 0,25%

o Gas - Distribuicao normal com média 4% e desvio-padréo 0,75%

A simulacdo obteve os seguintes valores de Output:

9486019

Mediona 9317 384
Standard Dev iation 3061294
22772166

Minimo -46 183
Maximo 22 725983
10.000
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A simulag&o mostra que o VAL Esperado serd de 9.486.019 €, que em uma vez o VAL
minimo foi de -46 183 € e o VAL mdéximo foi de 22.725.983 €.

A probabilidade do projeto ser invidvel € de 0.02% e hd uma probabilidade de 90% do
VAL se situar entre os 4.700.000 € € os 12.000.000 €.

Da andlise do Histograma da simulagcdo obteve-se os seguintes valores:

Histograma

g

Frequency
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5.15 Conclusdo
O projeto apresenta um VAL e uma TIR que indicam bom potencial de viabilidade do
projeto. Mostra que o risco €& baixo, mas estd dependente dos seguintes

condicionalismos.

¢ Asvendasndo podem descer abaixo de 17% dos valores projetados

¢ As margens tém que se manter denfro dos valores simulados

e O projeto exige uma candidatura a um sistema de incentivos que financie pelo
menos 65% do investimento, sendo que 32.5% terd que ser ndo reembolsavel.

e O projeto tem gue ser financiado pelo menos em 20% por capitais proprios.

e O imdvel e todo o recheio terd que valer pelo menos 20.000.000 € em 2035, o
que a valores atuais & taxa WACC, representa um valor préximo dos 12.200.000
€.
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CONSULTING

Dormidas 12 Ano

919 985

1 200]
919493]

883 857,

119990

1,44E+10)]

0,042/
-0,001
891 688
469 970)
1361 658|

9,20E+09

9999

Mean

Standard Error

Median
Mode

Standard Deviation

Sample Variance

Kurtosis

Skewness
Range

Minimum
Maximum

Sum

Count

Inflacdo

Inflagéo

900

=
&

3,91%
0,01%
3,80%
3,60%
0,99%
0,01%
-0,134

Mean

Standard Error
Median

Mode

Standard Deviation
Sample Variance

Kurtosis

0,714
5,00%
2,00%

7,00%
390,799

Skewness

Range

Minimum

Maximum

Sum

10000

Count

47

ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA



8y VYIIONVNI4 3 VIINQNOD3 3avaiiigviA 3a odnis3

6666 juno)
8GT6LT wns
AN RN RN AN AN AN N N NN D DD DA o
FPPELELLEFFSSFSSLELEL Sy 87 winuw xepy
CPIIPILILILEITESTITEETELES 8 WwNW Ui
0
o7 a8uey
oot 7200 SSaUMBYS
61'T- 51501UNY|
00¢
9¢ aouele) 9|dwes
00€ 9 uonEeINS(Q PIEPURIS
2
o [4" PO
8T uelpaiy
00§ 900 10113 plepuels
tom 8 uea
e|eg 1andn|y
Djos ap 4anbnjy

SINVT 30 ¥NY :13LOH NOIS3A ONILINSNOD
SILYOA




INVEST

Rraga

AGENCIA PARA &
DINEMIZACAD ECONOMICA EM

Processo n<: R1104/2023
Data de Registo: 23/03/2023

Assunto: Candidatura no ambito do Regulamento de Concessdo de Incentivos ao Investimento do
Municipio de Braga

Nome/Designagdo do promotor: Rasto d’Opinides, Unipessoal, Lda.

Despacho

No uso da delegacdo de poderes conferida por delibera¢do do Conselho de Administragdo tomada em
reunido de 30 de Maio de 2018, designo, nos termos do n.2 2 do artigo 552 do Cddigo de Procedimento
Administrativo, como responsavel pela dire¢do do procedimento em epigrafe a técnica Dra. Helena Silva.

Braga, 23 de Marco de 2023.

O Diretor da Area de Dinamizacdo Econémica e Atragdo de Investimento

INVEST
9 Braga
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Andlise da Candidatura

Processo n.2 RI1I04/2023
Informacdo — andlise e aprecia¢do da candidatura

Requerente: Rasto d’Opiniées, Unipessoal, Lda.

1. Introducdo

A requerente Rasto d'Opinides, Unipessoal, Lda. (doravante designada como Rasto d’Opinides), pessoa coletiva
n2 516697226, com sede na Rua Penedo da Cruz, n.2 100, 4705-629 Braga apresentou em 23 de Margo de 2023
uma candidatura no ambito do Regulamento n? 789/2016 de Concessdo de Incentivos ao Investimento,
publicado em Didrio da Republica, 22 Série, em 9 de Agosto de 2016.

A requerente tem projetado um investimento no Concelho de Braga, com um valor global de 11 520 215, 69€.

O investimento objeto de analise visa a criagdo de uma unidade hoteleira no centro histérico da cidade de
Braga, mais concretamente de um Design Hotel na Rua de Janes. A requerente pretende edificar um hotel de 4
estrelas no centro da cidade, que venha a ser reconhecido como um equipamento ou unidade de referéncia no
Concelho de Braga. Para isso, a requerente ira avancar com a aquisigdo e posterior reabilitagdo de dois edificios
situados na Rua de Janes, n? 7 e 27-39, na Unido de Freguesias de S. José de S. Lazaro e S. Jodo do Souto, 4700-
318 Braga. O objetivo € adquirir e reabilitar os dois iméveis, preservando parcialmente as fachadas, e afeta-los
ao exercicio da atividade de hotelaria. O projeto estd desenhado de forma que a unidade hoteleira em causa
venha a dispor de 55 quartos no total, mais um apartamento. A proposta de intervencdo nos edificios passa
pela conservacdo e melhoramento dos elementos estruturais e dos elementos decorativos, tendo em
consideragdo o seu valor patrimonial e arquiteténico, conjugado com elementos arquitetonicos
contemporaneos. A intervencdo ndo contempla aumentos de drea de implantagdo, mas prevé uma ampliacao
da drea de construgdo. Um dos edificios é o que albergava o antigo estabelecimento comercial “Casa
Esperanca” e nesse edificio prevé-se que o projeto do hotel se desenvolva por 5 pisos acima da cota de soleira.
Este edificio sera composto por dois volumes que tém ligagdo através do piso térreo, por um patio interno e
por uma caixa de escadas. Comportard uma parte da unidade hoteleira com 34 quartos. No que respeita ao
segundo edificio a adquirir e reabilitar, sera mantida a composi¢do da fachada de 2 pisos existentes e
comportara outra parte da unidade hoteleira com 21 quartos e 1 apartamento.

O valor previsto para este investimento ultrapassa os 11,5 milhdes de euros e envolve a aquisicio dos edificios
no valor de 2 010 000%, a realizagdo de obras de reabilitagdo e trabalhos de construgdo civil num valor superior

Investbraga Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, s/n t+351 253 208 230 Capital Social: 175.000€
Ageéncia para a Dinamizacdo Econémica. E.M 4715-558 Braga - Portugal email: geral@investbraga.com Registada CRC Braga — NIPC: 504 807 706
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a 5700 000¢€, a aquisicdo de equipamentos num valor superior a 1 300 000€, a aquisicdo de equipamento de
hotelaria no geral num valor que ultrapassa 1 700 000€ e a aquisigdo de servicos de arquitetura, design de
interiores, comunicagdo e marketing num valor superior a 600 000€.

A requerente prevé também criar 9 postos de trabalho diretos no Concelho de Braga apés o periodo de
reconstrugao dos edificios. Estima que o projeto de reconstrugdo demore entre 18 e 24 meses. A explorac¢do da
unidade hoteleira terd inicio no ano 3 do projeto.

Em sede de candidatura, a requerente Rasto d’Opinides juntou os seguintes elementos complementares:
i)  Acesso a certiddo permanente da empresa;
ii) Certiddo de ndo divida as Finangas;

iii) Certiddo de ndo divida a Seguranga Social;
iv) Ultima declaragdo de IES apresentada (2021).

2. Elegibilidade da candidatura

A candidatura apresentada pela requerente é elegivel, dado que tem por base um investimento de iniciativa
privada que visa uma instalagdo no Concelho de Braga e ira contribuir para gerar 9 postos de trabalho diretos
no Concelho de Braga no periodo de 2 a 3 anos.

Condig¢des de acesso — artigo 42 do Regulamento de concessdo de incentivos ao investimento

Da andlise da candidatura apresentada e respetivos elementos anexos, resulta a seguinte verificacdo das
condi¢des de acesso previstas:

Requisito Verificacdo | Comentarios

Tenham a sua situagdo regularizada relativamente a | Sim A requerente tem a situagao
contribuigdes para a seguranga social em Portugal ou no regularizada relativamente a
Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o contribuigdes para a Seguranca
estabelecimento principal da empresa Social, conforme certiddo de ndo

divida a Seguranca Social, anexa
a candidatura ora em analise.

Tenham a sua situagdo regularizada relativamente a dividas | Sim A requerente tem a situagao
por impostos ao Estado Portugués ou ao Estado de que sejam regularizada relativamente a
nacionais ou no qual se situe o estabelecimento principal da dividas por impostos ao Estado
empresa portugués, conforme certiddo de

nao divida as Finangas, anexa a
candidatura ora em andlise.

Investbraga Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, s/n t+351 253 208 230 Capital Social: 175,000€
Ageéncia para a Dinamizagdo Econémica. £.M 4715-558 Braga - Portugal email: geral@investbraga.com Registada CRC Braga — NIPC: 504 807 706
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Tenham a sua situacdo regularizada relativamente a dividas | Sim A requerente tem a situacdo
por impostos ou de qualquer outra natureza ao Municipio de regularizada relativamente a
Braga dividas por impostos ou de
qualquer outra natureza ao
Municipio de Braga, conforme
certiddo anexa a candidatura ora
em andlise.
Cumpram as condi¢cdes legais necessdrias ao exercicio da | A verificar | Condicionada aos processos de
respetiva atividade, nomeadamente em matéria de licenciamento a tramitar na
licenciamento Camara Municipal de Braga.
Apresentem uma situagdao econdmico-financeira equilibrada | Sim A requerente apresenta uma
ou, tratando-se de projetos de investimento de elevada situagdo  econdmico-financeira
densidade tecnoldgica, demonstrem ter capacidade e equilibrada, conforme se pode
evidéncias de financiamento do projeto de investimento constatar na informacdo
disponivel na IES junta.
Ndo se encontrem em estado de insolvéncia, de liquidagdo ou | Sim Condi¢do verificada, conforme
de cessacgdo de atividade, nem tenham o respetivo processo consulta ao Portal Citius.
pendente
Nao ser uma empresa em dificuldade, de acordo com a | Sim Condi¢do verificada, conforme
definicdo prevista no artigo 2.2 do Regulamento (EU) n.2 consulta ao Portal Citius.
651/2014, de 16 de junho
Apresentem um projeto de investimento que contemple a | Sim (0} investimento projetado

criagdo ou manutengao de, no minimo, 10 postos de trabalho
ou um montante de investimento ndo inferior a 250.000 €

significara a criacdo de 9 postos
de trabalho diretos no Concelho
de Braga no periodo de 2 a 3
anos e envolve um valor global
de 11 520 215, 69%€.

Nessa medida, conclui-se que a candidatura cumpre as condicdes de acesso a concessao de incentivos,

condicionada pelo cumprimento dos requisitos em matéria de licenciamento.

3. Apreciacdo da candidatura face aos critérios previstos no Regulamento

3.1. Valorizagdo da estrutura econdmica e empresarial do Concelho, designadamente tendo em conta o
volume de investimento, as sinergias e relacbes econémicas com o tecido empresarial instalado no
Concelho, a introdugdo de novas tecnologias e modelos de produgdo ou de negdcio e o volume de

exportagbes previsto.

Consideramos que o investimento projetado pela requerente ird contribuir para a valorizacdo da estrutura
econdémica e empresarial do Concelho, atendendo ao valor global de investimento envolvido e a que ird permitir a

Av, Dr. Francisco Pires Gongalves, s/n
4715-558 Braga - Portugal

Investbraga
Agéncia para a Dinamizacdo Econdmica. E.M

t+351 253 208 230
email: geral@investbraga.com

Capital Social: 175.000€
Registada CRC Braga — NIPC: 504 807 706
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criagao de 9 postos de trabalho diretos no Concelho de Braga no periodo de 2 a 3 anos. Braga tem crescido muito
em termos populacionais e enquanto polo de inovagao e produgdo de conhecimento, o que, aliado aos bons
padrées de qualidade de vida, tem contribuido para a atragdo de empresas e negdcios locais e de origem
internacional. Também em termos turisticos se registou um acentuado crescimento da cidade, ndo s6 no que
respeita ao nimero de visitantes, mas também ao tipo de turismo. Verificou-se um grande aumento do turismo de
negdcios e do turismo cultural e de eventos nos Gltimos anos. Esta mudanga de padréo veio reclamar respostas por
parte do mercado e fazer surgir mais negdcios no ramo do alojamento, restauracéo e atividades de lazer. O projeto
apresentado pela requerente vird ajudar a responder as necessidades de um mercado alvo muito especifico, que
estd em crescimento na cidade e na regido. Pese embora o recente contexto de pandemia e o efeito negativo que
teve no setor do turismo a nivel geral, constata-se que Braga tem ganho uma maior relevancia nos Gltimos anos no
setor do turismo da regido Norte. Entendemos que o projeto apresentado constitui uma mais-valia para a cidade
em termos de qualificagdo da oferta turistica e pelas caracteristicas do projeto de arquitetura desenvolvido, ira
contribuir para uma valorizagdo do patrimonio existente. Acresce o potencial de criagdo de emprego, que vai para
além dos 9 postos de trabalho diretos que se estima que venha a criar no Concelho de Braga no curto prazo. Ha
também postos de trabalho indiretos que deverdo ser considerados. Este Design Hotel vira juntar-se a outros
equipamentos que se tém instalado na cidade e que tém contribuido para Ihe dar um posicionamento diferente a
nivel de alojamento turistico. E de salientar que o projeto apresentado ira permitir reabilitar edificios localizados no
centro histérico da cidade, conferindo-lhes nova vida e contribuindo para atrair mais pessoas para o centro de
Braga. Sublinhe-se que o objetivo do promotor é implementar o conceito de estabelecimento de turismo 4.0,
integrando servigos inovadores e promovendo a sustentabilidade da regido. E expectdvel que a instalagdo desta
unidade hoteleira tenha também um efeito multiplicador relativamente a outros negdcios no centro da cidade.

3.2. Valorizagdo dos recursos humanos, designadamente o numero de postos de trabalho a criar, o nimero
de postos de trabalho qualificados a criar, o numero de postos de trabalho a manter, o nimero de postos de
trabalho qualificado a manter, a relagdo entre o numero de licenciados e os postos de trabalho, e a
formacgdo profissional e qualificacéo continua.

Relativamente a este ponto, parece-nos importante notar que a Rasto D’Opinides, Unipessoal, Lda. estima criar 9
postos de trabalho diretos no Concelho de Braga no periodo de 2 a 3 anos, imediatamente apds a conclusdo dos
trabalhos de reabilitagdo dos edificios, e surgirdo também postos de trabalho indiretos em virtude dos servicos que
a empresa ira subcontratar para apoio na manutencdo da unidade hoteleira. Uma boa parte dos postos de trabalho
a criar sdo qualificados. E também referida na candidatura a aposta que irdo fazer na formac3o dos colaboradores,
como fator importante para o sucesso e motivagdo dos mesmos e como garantia de um servico de exceléncia.

3.3. Impacto ambiental e compromisso ambiental do projeto.

N3o sdo feitas referéncias na candidatura a este tépico.

Investbraga Av. Dr. Francisco Pires Gongalves, s/n t+351 253 208 230 Capital Social: 175.000€
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3.4. Competitividade da iniciativa empresarial, no que respeita & inovagdo nos produtos e/ou servicos a
prestar, aos processos de investigacdo e desenvolvimento, a qualidade da gestdo e & estrutura econémica
do projeto.

E referido na candidatura que a nova unidade hoteleira ira integrar elementos de cariz inovador, como tecnologia
especializada, robética, domética, atendimento com bots, espelhos inteligentes, etc., tendo em vista o hotel
funcionar de forma inteligente. E também uma mais-valia para este projeto a localizagdo central e privilegiada, que,
além do mais, ira permitir revitalizar um edificio referéncia da cidade.

Quanto a estrutura econdémica do projeto, de acordo com os dados apresentados no Plano de Investimento, o
Break-Even Operacional deste negécio apresenta um crescimento sustentado, com um crescimento médio anual de
26.172€. A previsdo € de que a Margem de Seguran¢a do negécio cresga também ao longo do tempo, o0 que
representa uma protecdo crescente do investidor para os valores a mais longo prazo. O pay-back é de 12 anos, o
que em projetos de hotelaria é perfeitamente aceitdvel, dado que normalmente sio longos. O projeto parece
apresentar um bom potencial de viabilidade de acordo com os resultados do estudo realizado.

4. Incentivos a conceder e quantificacdo

4.1. O promotor do investimento requereu, em sede da candidatura em andlise, apoio materializado na
concessdo dos seguintes incentivos:

- Isengdo total ou parcial de taxas municipais, nos termos do Regulamento Municipal de Taxas Municipais e
Licengas Municipais

- Concessdo de beneficios fiscais nos impostos a cuja receita o Municipio tenha direito, nos termos da lei e do
Regulamento n? 789/2016 de Concessdo de Incentivos ao Investimento

4.2. Relativamente aos fatores de atribuicdo dos incentivos:

4.2.1.
Investimento a realizar — VI 40%
=€ 1.000.000,00 - 100% X
2 € 750.000,00 e < € 1.000.000,00 - 75%
> € 500.000,00 e < € 750.000,00 - 50%
2>€ 250.000,00 e < £ 500.000,00 - 25%
4.2.2.
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Numero de postos de trabalho liquidos a criar - PT 30%
2 30 postos de trabalho - 100%

2 20 e < 30 postos de trabalho - 70%
> 10 e < 20 postos de trabalho - 40%

4.2.3.
Tempo de implementacao do projeto - Tl 10%
<1ano-100%
>1lanoe<2anos-75% X
>2e<4anos-25%

4.2.4.

Promotores do investimento com idade até 35 anos e,
no caso de sociedades comerciais, desde que pelo
menos 50% do respetivo capital social seja detido por
pessoas singulares com idade até aos 35 anos — IP - (5%)
Empresa sediada no concelho de Braga — SE — (5%) X
Instalagdo em Zonas de Acolhimento Empresarial ou em
outras dreas classificadas como dreas de localizagdo de
atividades econdmicas no Plano Diretor Municipal ou
que impliqguem a regeneracdao de edificios industriais
devolutos — ZAE/REID (5%)

Projetos de investimento resultantes de projetos
académicos ou de novas iniciativas empresariais, em
especial por parte de empresas incubadas na
StartupBraga ou nos centros de saber — StB (5%)

4.2.5. [aplicagdo da férmula prevista no n.2 4 do artigo 72 do Regulamento]

CP = VI+ PT + Tl + IP + SE + ZAE + StB

VR = (cp * IMI) + (cp * IMT) +(cp*TM)

Sendo:
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IMI = Valor bruto de IMI (€)
IMT — Valor bruto de IMT (€) - caso exista

TM — Taxas municipais devidas por emissdo de titulo administrativo relacionado com a aprovagdo das
operagdes surbanisticas de edificagdo e respectiva utilizacdo (€) — caso existam

CP — Classificagao final do projeto (%)

VR — Valor total de reducdo/beneficios (€)

52,5%=40%+0+7,5%+0+5%+0+0

VR =(52,5% * IMT) + (52,5% * IMI) + (52,5%*TM)

5. Termos da concessido dos incentivos

Os objetivos do projeto de investimento em causa s3o:

a) A realizagdo, durante o Periodo do Investimento, de um investimento com um valor global de €11 520
215, 69 (onze milhdes, quinhentos e vinte mil, duzentos e quinze euros e sessenta e nove céntimos), de
acordo com o Plano de Investimento incluido no Anexo Il do Contrato de Investimento;

b) A aquisicdo de dois imdveis localizados na Rua de Janes, n%s 7 e 27-39, na Unido de Freguesias de S. José
de S. Lézaro e S. Jodo do Souto, 4700-318 Braga, no valor de 2 010 000€;

¢) A realizagdo de obras de reabilitagdo dos iméveis referidos na alinea b) no valor de 5719217€ e
adaptacdo dos iméveis ao exercicio da atividade de hotelaria;

d) A instalagdo nos imdveis referidos na alinea b) de uma unidade hoteleira de 4 estrelas;

e) A aquisicdo de equipamentos no valor de 1 302 062,69€, conforme indicado no Plano de Investimento;

f) A aquisicdo de equipamentos destinados a utilizagdo em hotelaria no valor de 1789 936€, conforme
indicado no Plano de Investimento;

g) A aquisicdo de servicos de arquitetura, design de interiores, marketing e comunicacio no valor de
639 000€, conforme indicado no Plano de Investimento;

h) A criagéo de 9 (nove) postos de trabalho diretos no Concelho de Braga no periodo de 2 a 3 anos a contar
do inicio do Periodo do Investimento.

A concessdo de incentivos esta condicionada ao cumprimento das condi¢8es gerais de acesso, previstas no
artigo 4 do Regulamento de Incentivos, por parte dos candidatos aos incentivos; ao enquadramento no
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ambito de aplicagdo do Regulamento e ao respeito pelas demais condi¢es exigidas, estando dependente
da verificacdo dos critérios previstos no artigo 72 do referido diploma.

No caso concreto, a entidade que apresentou o pedido de incentivo cumpre as condicdes gerais de acesso
previstas no artigo 42, o investimento enquadra-se no dmbito de aplicagdo do diploma e face ao projeto
apresentado estdo verificados os critérios previstos no artigo 72 do Regulamento. A concessdo dos
incentivos estara condicionada a obtengdo dos necessarios licenciamentos e autorizagdes urbanisticas, que
permitam a instalacdo da atividade de hotelaria nos iméveis em causa, bem como a emissdo da respetiva
licenca de utilizagdo ao requerente.

Em resultado da aplicagdo da férmula prevista no artigo 72, ndmero 4 do Regulamento, deverd ser
atribuido um incentivo de 52,5% de redugdo sobre o valor bruto do IMT a pagar pela Rasto d’Opinides.
Devera ser atribuido um incentivo de 52,5% de redugdo sobre o valor bruto do IMI a pagar pela Rasto
d’'Opinides, pelo periodo de 3 anos.

Devera ainda ser concedido a Rasto d’Opinides um incentivo sobre o valor das taxas municipais a pagar,
nos termos do Regulamento Municipal de Taxas e Licengas Municipais, de reducdo de 52,5%.

Os incentivos constituem contrapartida do exato e pontual cumprimento pela Rasto d’Opinides dos
objetivos e obriga¢8es fixadas nos termos e condi¢des constantes do contrato de investimento anexo.

Em termos de concretizacdo do investimento, deverdo ser obrigatoriamente cumpridos os prazos previstos
no contrato de investimento.

Sem prejuizo da verificagdo de casos de Forga Maior ou de Alteragdo das Circunstancias, o Municipio de
Braga podera resolver o Contrato:

a) Em caso de ndo cumprimento pela Rasto d’Opinides dos objetivos e obrigacdes que lhe estdo fixados nos
termos e condigbes do contrato de investimento;

b) Caso a Rasto d’OpiniGes ndo mantenha esta iniciativa empresarial no Concelho de Braga por um prazo
no minimo igual a 10 anos.

Constituirdo também fundamento de resolugdo a prestacdo pela Rasto d’Opinides de informages falsas
sobre a sua situagdo ou viciagdo de dados fornecidos na apresentagao, apreciagdo e acompanhamento do
Projeto.

O ndo cumprimento pela Rasto d’Opinides de qualquer dos objetivos ou obrigages que lhe estdo fixados
nos termos e condicdes do contrato de investimento anexo, implicara a declaracio de caducidade de todos
os Incentivos Tributdrios concedidos e ainda a obrigagdo de, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da
respetiva notificacdo e independentemente do tempo entretanto decorrido desde a data da verificagdo dos
respetivos factos geradores de tributo, o beneficidrio do incentivo pagar as importancias correspondentes
as receitas tributdrias ndo arrecadadas, acrescidas do juro compensatério correspondente a taxa dos juros
legais fixados nos termos do n.2 1 do artigo 559.2 do Cédigo Civil, procedendo-se, na falta de pagamento
dentro daquele prazo de 30 (trinta) dias, a cobrancga coerciva.
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6. Proposta
Propde-se a atribuicdo dos seguintes incentivos a Rasto d’Opinides:

a) Incentivos sobre o valor bruto do IMT de redugéo de 52,5% (segundo a férmula de célculo do regulamento
de incentivos e com base no plano de investimento em anexo);

b) Incentivos sobre o valor bruto do IMI de redugdo de 52,5%, pelo periodo de 3 anos (segundo a férmula de
calculo do regulamento de incentivos e com base no plano de investimento em anexo);

c) Incentivos sobre o valor das taxas municipais a pagar, nos termos do Regulamento Municipal de Taxas e
Licengas Municipais, de reducdo de 52,5% (segundo a féormula de célculo do regulamento de incentivos e

com base no plano de investimento em anexo).

Propde-se também a aprovacdo da declaracdo de interesse econémico deste projeto e da minuta do
contrato de investimento.
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Declaragao de Interesse Econémico

A Rasto d'Opinides, Unipessoal, Lda, apresenta um projeto de investimento no valor de
11 520.215,69€, que visa a criagdo de uma unidade hoteleira no centro histérico da cidade de
Braga, mais concretamente de um Design Hotel na Rua de Janes. A empresa pretende edificar
um hotel de 4 estrelas no centro da cidade, que venha a ser reconhecido como um
equipamento ou unidade de referéncia no Concelho de Braga.

Para isso, a empresa ira adquirir e posteriormente reabilitar dois edificios situados na Rua de
Janes, n° 7 e 27-39. O objetivo é adquirir e reabilitar os dois iméveis, preservando parcialmente
as fachadas, e afeta-los ao exercicio da atividade de hotelaria.

O projeto prevé que a unidade hoteleira em causa venha a disponibilizar um total de 55 quartos
€ mais um apartamento neste espago.

A proposta de intervengdo nos edificios passa pela conservacdo e melhoramento dos
elementos estruturais e dos elementos decorativos, tendo em consideragdo o seu valor
patrimonial e arquiteténico, conjugado com elementos arquitetdnicos contemporaneos.

Um dos edificios, com 5 pisos, sera composto por dois volumes que t&m ligagéo através do piso
térreo, por um patio interno e por uma caixa de escadas e comportara uma parte da unidade
hoteleira com 34 quartos. No que respeita ao segundo edificio a adquirir e reabilitar, sera
mantida a composi¢éo da fachada de 2 pisos existentes e comportara outra parte da unidade
hoteleira com 21 quartos e 1 apartamento

O investimento total previsto envolve a aquisigdo dos edificios no valor de 2 010.000€, a
realizacdo de obras de reabilitagdo e trabalhos de construcdo civii num valor superior a
5700.000€, a aquisicdo de equipamentos num valor superior a 1 300.000€, a aquisicao de
equipamento de hotelaria no geral num valor que ultrapassa 1 700.000€ e a aquisicao de
servicos de arquitetura, design de interiores, comunicagdo e marketing num valor superior a
600.000€.

A empresa com o CAE 55111 - Hotéis com restaurante, prevé criar 9 postos de trabalho diretos
no Concelho de Braga apds o periodo de reconstrugéo dos edificios (havendo ainda postos de
trabalho indiretos que deverdo ser considerados), e estima que o projeto de reconstrugédo
demore entre 18 e 24 meses, estando a exploracdo da unidade hoteleira prevista para iniciar no
ano 3 do projeto.

No seguimento de uma estratégia do Municipio de Braga para atragéo de grandes
investimentos, que permitam criar, novas unidades hoteleiras de forma a poder dar resposta ao
crescente aumento do Turismo no Concelho, seja do Turismo de Lazer, Cultural, de Eventos ou
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de Negdcios, este projeto apresenta-se como uma resposta a essa necessidade. O projeto
apresentado pela empresa representa assim uma resposta as necessidades de um mercado
alvo muito especifico, que esta em crescimento na cidade e na regiao, constituindo ainda uma
mais-valia para a cidade em termos de qualificagdo da oferta turistica, nomeadamente pelas
caracteristicas do projeto de arquitetura desenvolvido, que ird contribuir para uma valorizagao
do patrimoénio existente.

O projeto apresentado, que ird permitir a reabilitacdo de 2 edificios localizados no centro
historico da cidade, conferindo-lhes nova vida e contribuindo para atrair mais pessoas para o
centro de Braga, sera ainda objeto de implementagdo do conceito de estabelecimento de
turismo 4.0, integrando servigos inovadores e promovendo a sustentabilidade da regido.

O projeto prevé ainda, que a nova unidade hoteleira, venha a integrar elementos de cariz
inovador, como tecnologia especializada, robética, domética, atendimento com bots, espelhos
inteligentes, etc., de forma, a que esta venha a funcionar de forma inteligente. E também uma
mais-valia para este projeto a localizagdo central e privilegiada, que, além do mais, ira permitir
revitalizar um edificio referéncia da cidade.

No geral o projeto parece apresentar um bom potencial de viabilidade de acordo com os
resultados do estudo apresentado pela empresa, sendo o pay-back estimado pelos investidores
de 12 anos (um periodo longo, mas que se considera ser aceitavel em projetos de hotelaria).

No entanto, a empresa, que tem apenas 1 ano de existéncia, é considerada uma empresa
jovem, néo registando contudo neste periodo qualquer processo judicial, e ndo constando ainda
até a presente data da lista pablica de execugdes. De igual forma, relativamente a sua situagao
contributiva, neste periodo a empresa nao consta, nem nunca constou da lista de devedores
perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira, nem consta, nem nunca constou da lista de
devedores perante o Sistema de Seguranca Social.

Os ultimos dados financeiros disponiveis nas fontes oficiais sdo recentes, facto que é
considerado favoravel na avaliagdo do risco de failure. No entanto, com base no relatério
financeiro consultado na plataforma da Informa D&B, somente temos disponiveis os dados do
ano de 2021 (por a empresa apenas ter 1 ano) ndo havendo ainda valores relativos as vendas e
prestacdo de servicos (que foram de 0,00 euros), e ndo podendo ainda estabelecer-se uma
analise comparativa com periodos anteriores.

Por outro lado, e segundo as fontes oficiais consultadas, esta empresa nao regista incidentes
em aberto (numa anélise que vai até aos Ultimos 5 anos de atividade, o que neste caso cobre
toda a atividade da empresa desde a sua recente criagdo), tendo ainda esta zona geografica e
este setor de atividade em que a empresa se insere denotado um nivel de risco de failur médio.
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Outros dados que permitem concluir pela capacidade da empresa em matéria de resiliéncia,
capacidade financeira e de sustentabilidade e viabilidade do projeto, poderdo ser considerados
pelo facto de a Sdécia-Gerente da empresa estar ainda relacionada com outras empresas e
investimentos, nomeadamente do setor da Engenharia, Construgéo, setor Imobiliario e Real
Estates e de Empreendimentos Turisticos, nomeadamente: na DETALHES FIRMES -
ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS, LDA; EVOLAJE - ESTRUTURAS DE BETAO E PRE-
FABRICADOS, LDA, CORRENTE SUBLIME, LDA; SWEET TROPIC - IMOBILIARIA, LDA;
ARGUMENTOS CONVINCENTES, LDA; e na ALVOLAIA, LDA, onde é Sécia-Gerente; E na
ENERGIA ILIMITADA, SA.; CIRCULO DIGITAL, S.A.; OPCAO SUBLIME, SA. e na
ABISPARK, S.A., onde é Administradora Unica; e na ALEXANDRE BARBOSA BORGES,
SGPS, S.A;; NICOLAU DE MACEDO, S.A.; ALEXANDRE BARBOSA BORGES, S.A.; IRMAOS
BORGES - IMOBILIARIA, S.A;; NORURB, S.A.; ALEXANDRE BARBOSA BORGES II,
IMOBILIARIA, S.A.; MADEIRASAFARIS - EMPREENDIMENTOS _TURiSTICOS, S.A,;
HENRIQUES & HENRIQUES, S.A; e na ALEXANDRE BARBOSA BORGES -
INVESTIMENTOS INTERNACIONAIS, SGPS, S.A. onde é Vogal do Conselho de
Administracao.

Pelo valor do projeto, capacidade de investimento dos seus promotores e demais dados
analisados, o parecer técnico sobre o Interesse Econémico do projeto de investimento da Rasto
d’Opiniées, Unipessoal, Lda é favoravel, contribuindo para a requalificacdo de espagos no
centro histérico de Braga, criando novas solugdes de alojamento para resposta ao crescente
numero de turistas que visitam Braga e criando mais emprego, direto e indireto.

Braga, 2 de Maio de 2023

) INVEST
(JBraga
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CONTRATO DE INVESTIMENTO

ENTRE,

MUNICIPIO DE BRAGA, pessoa coletiva de Direito Piblico n.° 506 901 173, com
sede na Praca do Municipio, 4730-749 Braga, neste ato representada pelo Senhor
Presidente da Camara, Ricardo Bruno Antunes Machado Rio, designado para efeitos do

presente conttato por MB;

IB - Agéncia para a Dinamizagio Econémica, E.M., pessoa coletiva n.° 504 807 706,
com sede na Av. Dt. Francisco Pires Gongalves, 4715-558 Braga, neste ato tepresentada
pelo Senhor Administrador Executivo, Catlos Duarte Oliveira e Silva, designada para
efeitos do presente contrato por InvestBraga;

E

Raste d’Opinides, Unipessoal, Lda., pessoa coletiva n® 516 697 2206, com sede na Rua
Penedo da Cruz, n.° 100, 4705-629 Braga, neste ato representada pela Gerente, Luciana
Emilia Elesbio de Oliveira Borges, designada para efeitos do presente contrato por Rasto

d’Opinides ou requerente;

CONSIDERANDO QUE

A) Os Municipios dispdem de atribuicdes no dominio da promogio do
desenvolvimento, de acordo com o disposto ne artigo 23.°, n.° 2, alinea m), da
Lein.® 75/2013, de 12 de Setembro;

B) Para execucdo das referidas atribuices sdo outorgadas aos drgios municipais
competéncias ao nivel do apoio a captagio e fixagio de empresas, emprego e
investimento nos respetivos Concelhos, previstas nos artigos 25.°, n.° 2, alinea k),
e 33.°, n.° 1, alineas o), ) ¢ u) da Lei 0.° 75/2013, de 12 de Setembro;

C) A InvestBraga é uma empresa local, cujo capital social é integralmente detido
pelo MB, que tem por objeto a exploragio de atividades de interesse geral e a
promogio do desenvolvimento local e regional, por delegagio da Camara
Municipal de Braga, através da prossecusio de atividades com vista 2

dinamizacio economica da regido de Braga, e de iniciativas que ptomovam a sua



valotizagao, a internacionalizagdo e a captagio de investimentos nacionais ou
estrangeiros;

D) A Rasto d’Opinides pretende realizar um investimento, no Concelho de Braga,
no valor de €11 520 215, 69 (onze milhées, quinhentos e vinte mil, duzentos e
quinze euros e sessenta e nove céntimos), a aplicar na aquisicdo de dois imoveis
localizados na Rua de Janes, n% 7 e 27-39, na Unido de Freguesias de S. José de
S. Lizaro e S. Jodo do Souto, 4700-318 Braga, na realizagio de obras de
reabilitacio desses imoveis e adaptacido dos mesmos para o exercicio da atividade
de hotelaria, na aquisicio de equipamentos e na aquisicio de servigos de
arquitetura, design de mnteriores, comunicagio e marketing;

E) O investimento referido no considerando anterior ird contribuir para a
valotizacao da estrutura econdmica ¢ empresarial do Concelho, ira gerar 9 novos
postos de trabalho diretos no Concelho de Braga no periodo de 2 a 3 anos a
contar do infcio do Periodo de Investimento;

F) O MB e a InvestBraga reconhecem ser de importincia estratégica pata o
desenvolvimento do Concelho a conctetizagio do projeto acima referido, sendo
que o MB declara este projeto como um projeto de interesse econdémico para O

municipio;

E, de livre e boa-fé, acordado e teduzido a esctito o presente Contrato de Investimento, do

qual fazem parte os considerandos supta indicados e que se regera pelas seguintes clausulas:

CAPITULO I
DEFINICOES

CLAUSULA 1.
DEFINICOES
Pata efeitos do presente Contrato de Investimento os termos e expressdes abaixo indicadas
tém o significado e conteudo seguintes:
a) Alteracio das Circunstincias («hardshipy) (Cldusula de Salvaguarda) — A alteracio
anormal das circunstincias, inclusive de ordem econdmica, alheia a vontade das Pastes

e em que estas fundaram a vontade de estabelecer o presente Contrato de



Investimento, tornando mais onerosa a execucio do contrato, embora nio impossivel,
proporcionando a possibilidade de revisio unilateral ou a resclucio do contrato, nos
termos previstos no presente contrato;

b) Anexos — Os documentos identificados na cliusula 11.% cujo conteiido faz parte
integrante do presente Contrato;

¢) Contrato — O presente Contrato de Investimento, incluindo todos os seus Anexos;

d) Forga Maior — Facto natural ou situagio imprevisivel e inevitavel cujos efeitos se
produzam independentemente da vontade ou das citcunstancias proprias da
InvestBraga, do MB e da Rasto ¢’Opinides e que impegam a tealizagio dos objetivos
do Contrato e/ou cumprimento das obtigacdes das Pattes;

) Incentivos — Conjunto de incentivos, apoios e beneficios concedidos pelo MB a Rasto

d’Opinides;

R

Partes — A InvestBraga, o MB e a Rasto d’Opinides;

g} Projeto — Aquisicio de dois imdveis, melhor identificados na al. j) da presente clausula
e respetiva reabilitacio e adaptagio desses imoéveis para o desenvolvimento da
atividade de hotelara, aquisicdo de equipamentos e aquisicio de servicos de
arquitetura, design de interiores, comunicacio e¢ marketing, de acordo com o Planoc de
Investimento que constitui 0 Anexo II ao presente Contrato;

h) Periodo do Investimento — O periodo compreendido entre a data da assinatura do
presente Contrato e o periodo subsequente de 2 (dois) anos;

1) Vigéncia do Acordo — Perfodo correspondente ao Periodo do Investimento;

) Iméveis — Os iméveis localizados na Rua de Janes, n% 7 e 27-39, na Unido de

Freguesias de S. José de S. Lazaro ¢ S. Jodo do Souto, 4700-318 Braga, no concelho de

Braga.

CAPITULO 11
CARACTERIZACAO DO PROJETO

CLAUSULA 2.
OBJETIVOS DO PROJETO
1. Constituem objetivos do Projeto:
a) A realizacdo, durante o Periodo do Investimento, de um investimento com wm valor

global de €11.520.215,69 (onze milhdes, quinhentos e vinte mil, duzentos e quinze euros e



sessenta e nove céntimos), de acordo com o Plano de Investimento incluido no Anexo II
ac presente Contrato;

b) A aquisicio de dois iméveis localizados na Rua de Janes, n° 7 e 27-39, na Unido de
Freguesias de S. José de S. Lizaro e 8. Joio do Souto, 4700-318 Braga, no concelho de
Braga, no valor de €2.010.000;

€) A realizacio de obras de reabilitagic dos imoéveis referidos na alinea b) do n.° 1 da
presente cliusula, no valor de €5.719.217 e adaptagdo dos referidos iméveis ao exercicio da
atividade de hotelaria;

d) A instalacio nos iméveis referidos na alinea b) do n.° 1 da presente cliusula de uma
unidade hoteleira de 4 estrelas;

e} A aquisicio de equipamentos no valor de €1.302.062,69, conforme indicado no Plano de
Investimento;

f) A aquisicdio de equipamentos destinados 4 utilizacio em hotelaria no valor de
€1.789.936, conforme indicado no Plano de Investimento;

) A aquisi¢io de servigos de arquitetura, design de interiores, marketing e comunicagio no
valor de €639.000, confotme indicado no Plano de Investimento;

h) A criagio de 9 postos de trabalho diretos no Concelho de Braga no periodo de 2a 3
anos a contar do inicio do Petiodo do Investimento.

2. O cumptimento das obrigacdes e dos objetivos da presente Cldusula estard
condicionado 4 ndo ocorréncia de eventos suscetiveis de serem considerados Forca Maior
ou Alteragio das Circunstancias («<hardshipy).

3. A verificagio de casos de Forga Maiot ou de Alteragio das Circunstincias serd
reconhecida por conciliagio das Partes ou por recurso aos tribunais competentes da

Comarca de Braga.

CLAUSULA 3.*
CONCRETIZACAO DO PROJETO
O Projeto serd concretizado pela Rasto d’Opinides nos termos e condi¢des indicados no

presente Contrato.

CLAUSULA 4.2
ACOMPANHAMENTO DO PROJETO



1. Sem prejuizo das competéncias legalmente atribuidas a outras entidades, incumbira a
InvestBraga a responsabilidade de assessorar, acompanhar e fiscalizar a execugdo do
presente Contrato, devendo a Rasto d’Opinides fornecer-lhe todas as informagdes,
documentos e esclarecimentos necessarios e relevantes para o efeito.

2. Em qualquer caso, a Rasto d’Opinides, facultara, com a pertodicidade anual, de mofu-
prdpria, com inicio durante o 1.° trimestre do ano seguinte ao da celebragdo do presente
contrato, ou sempre que a InvestBraga o solicitar, a documentacao adequada a demonsttar
que estio a ser satisfeitos os objetivos e obrigages constantes do presente Contrato,
designadamente, documentos comprovativos de regularizacio das obrigacdes fiscais e para
com a Seguranca Social, mapas de pessoal, balancos ¢ demonstracdes de resultados ou
quaisquer outros documentos contabilisticos ou de outra natureza, relativamente ao
Projeto.

3. A Rasto d’Opinides facultard 4 InvestBraga, ou a qualquer outra entidade por esta

nomeada, acesso aos locais de realizacio do Projeto.

CAPITULO 111
OBRIGACOES

CLAUSULA 5.
OBRIGACOES DA RASTO D’OPINIOES
1. Pelo presente Contrato, e sem prejuizo do disposto noutras clausulas contratuais, a
Rasto d’Opimdes obriga-se a:

a) Realizar, durante o Petiodo do Investimento, um investimento com um valor
global de €11.520.215,69 (onze milhGes, quinhentos e vinte mil, duzentos e quinze
euros e sessenta € nove céntimos), de acordo com o Plano de Investimento
incluido no Anexo IT ao presente Contrato;

b) Alcancar os objetivos previstos na Clausula 2.%

¢) Adquirit os iméveis localizados na Rua de Janes, n°s 7 e 27-39, na Uniio de
Freguesias de S. José de S. Lizaro e S. Jodo do Souto, 4700-318 Braga, no
concelho de Braga, no valot de €2.010.000;

d) Realizar obras de reabilitacdo dos iméveis referidos na alinea ¢) do n.° 1 da presente
clausula, no valor de €5.719.217, com utiizagio de processos conformes as

disposicdes ambientais legais em wvigor, apds obtengdo dos licenciamentos e



h)

)

k)
)

o)

autorizacbes necessirios e a adaptar os referidos 1imévels ao exercicio da atividade
de hotelara;

Instalar nos imoéveis referidos na alinea ¢) do n.° 1 da presente clausula uma
unidade hoteleira de 4 estrelas;

Adquirir equipamentos no valor de €1.302.062,69, conforme indicado no Plano de
Investimento:

Adquirir equipamentos destinados a utilizacio em hotelaria no valor de €1.789.936,
conforme indicado no Plano de Investimento;

Adquitir servigos de arquitetura, design de interiores, marketing e comunicagio no
valor de €639.000, conforme indicade no Plano de Investimento;

Criat 9 postos de trabalho diretos no Concelho de Braga no periodo de 2 a 3 anos
a contar do inicio do Periodo do Investimento;

Desenvolver a sua atividade, pelo periodo de pelo menos 10 (dez) anos, no
Concelho de Braga;

Cumprir com as suas obrigacoes fiscais e perante 2 Seguranga Social;

Fornecer 2 InvestBraga e ao MB, sempre que solicitado e no prazo de 10 (dez) dias
a contar da rececio do pedido, os documentos, elementos, informacbes e
esclarecimentos necessirios ao acompanhamento, controlo e fiscalizacio do

presente Contrato, designadamente:

1) documentos comprovativos do cumprimento das obrigacGes fiscais;
i1) documentos comprovativos do cumprimento das obrigagdes para com
seguranca social;

1if) mapas de pessoal;

1v} balangos e demonstragoes de resultados;

Manter uma situagio financeira equilibrada;

Dispor de contabilidade organizada de acotdo com a normalizagio contabilistica e
outras disposices legais em vigor para o tespetivo setor de atividade, que seja
adequada s andlises requeridas para apreciacio e acompanhamento do Projeto e
permita autonomizar os efeitos do mesmo;

Facultar 3 InvestBraga e ac MB, ou a qualquer outra entidade por estes nomeada,

livre acesso aos locais de realizacio do Projeto.



2. As obrigagbes previstas nas alineas a) a h) do ndmero 1 da presente cliusula devem sex
executadas no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses a contat da data da assinatura

do presente Contrato.

CLAUSULA 62
INCENTIVOS A CONCEDER PELO MB
1. Sob condicio de aprovagio pela Assembleia Municipal de Braga, a Rasto d’Opinides
beneficiard dos seguintes Incentivos ao investimento:
a) Incentivos sobre o valor bruto do IMT de redugio de 52,5% (segundo a férmula de
célculo do regulamento de incentivos e com base no plano de investimento em anexo);
b) Incentivos sobre o valor bruto do IMI de reducio de 52,5%, pelo periodo de 3 (ttés)
anos (segundo a férmula de caleulo do regulamento de incentivos e com base no plano
de investimento em anexo);
©) Incentivos sobre o valor das taxas municipais a pagat, nos termos do Regulamento
Municipal de Taxas e Licengas Municipais, de redugio de 52,5% (segundo a férmula de
calculo do regulamento de incentivos e com base no plano de investimento em anexo).
2. Sem prejuizo do estabelecido no n.° 2 do artigo 8° do Cédigo do IMI, os incentivos
referidos na al. b) do nimero anterior ndo poderao entrar em vigor antes da obtencio dos
necessarios licenciamentos ¢ autorizagOes urbanisticas.
3. Os incentivos referidos no nimero 1 assumem a natureza de auxilios de miwimis, sendo
seu pressuposto o cumprimento do respetivo regime legal. Em caso de incumprimento do
regime legal, ficam sem efeito os incentivos, sem que dai resulte qualquer tpo de
responsabilidade para o MB, nem para a InvestBraga.
4. Sem prejuizo do disposto na clausula 8% o nio cumprimento pelz Rasto d’Opinides de
qualquer dos objetivos ou obrigacdes que lhe estio fixados nos termos e condicoes deste
Contrato e respetivos Anexos, implicard a declaragio de caducidade de todos os Incentivos
Tributirios concedidos ¢ ainda 2 obrigagio de, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data
da respetiva notificacio e independentemente do tempo entretanto decotrido desde a data
da verificagio dos respetivos factos geradores de tributo, a Rasto d’Opinides pagar as
importancias cotrespondentes as receitas tributitias niio arrecadadas, acrescidas do juto
compensatétio cortespondente 4 taxa dos juros legais fixados nos termos do 1.° 1 do artigo
559.° do Cédigo Civil, procedendo-se, na falta de pagamento dentro daquele prazo de 30

(trinta) dias, 4 cobranga coerciva.



5. O juro compensatério referido no nimero antetior é contado desde o dia imediato ao

ultmo do respetivo prazo normal de pagamento.

CAPITULO IV
ARTICULACAO DAS OBRIGACOES DAS PARTES E INCUMPRIMENTO DO
CONTRATQ

CLAUSULA 7*
PRINCIPIOS GERAIS
Os Incentivos previstos na Cliusula 6.* constituem contrapartida do exato e pontual
cumptimento pela Rasto d’Opinides dos objetivos e obrigacdes fixadas nos tetmos e

condicGes constantes do presente Contrato e Anexos.

CLAUSULA 8*
INCUMPRIMENTO PELA RASTO D’OPINIOES

1. Sem prejuizo do disposto na legislagio em vigor, no nimero 2 da Clausula 2.% no
numero 3 da clausula 6.% e no numero seguinte da presente Clausula, no caso de nio
cumprimento pela Rasto d’Opinides de qualquer dos objetivos ou de qualquer das
obnigacoes que lhe estdo fixados nos termos e condiges deste Contrato e respetivos
Anexos, o MB, mediante comunicagio enviada a2 Rasto d’Opinides, poderi resolver o
Contrato, independentemente de qualquer mterpelagio, tendo direito, designadamente, a0
pagamento pela Rasto d’Opinides do montante correspondente 2s receitas tributirias,
provenientes da cobranca dos impostos a cuja receita o MB tem direito (designadamente o
imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de iméveis, o imposto municipal sobre
iméveis e demais taxas municipais de que o requerente beneficiou de redugio ou isengio),
geradas pelo Projeto, ptoporcional ao periodo de tempo que medeia entre a data da
resolugao do Contrato até ao tertmo do Periodo do Investimento.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero 1, constituem também fundamento de resolugio 2
prestagio pela Rasto ’Opinides de informacgdes falsas sobre a sua situagio ou viciagio de
dados formecidos na apresentagio, apreciagic e acompanhamento do Projeto.

3. A comunicacio da decisdo de tesolugio referida no nimero 1 produz efeitos imediatos,

independentemente de qualquer outra formalidade.



CAPITULOV
INTERPRETACAO, INTEGRACAO, APLICACAO DO CONTRATO DE
INVESTIMENTO E RESOLUCAO DE LITIGIOS

CLAUSULA 92
PRINCIPIO GERAL
Sempre que entre as Partes Contratantes se suscitern duvidas quanto a4 interpretacio,
aplicacio ou integracio do presente Contrato ou se suscitar litigio ou situagio de Forga
Maior ou de Alteracio das Circunstincias, aquelas envidario os melhores esforgos para

obter o acordo ou resolverem amigavelmente as divergéncias ou litigios.

CLAUSULA 10
FORO COMPETENTE
Pata resolugido de todos os litigios emergentes do presente Contrato fica estipulada a
competéncia do Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga, com expressa remvincia a

qualquer outro.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA 11.2
ANEXOS
Fazem parte integrante do Contrato, para todos os efeitos legais e contratuais, os seguintes
Anexos:
Anexo It Declaracio de Candidatura no ambito do Regulamento de Concessio de
Incentivos ao Investimento do Municipio de Braga;

Anexo II: Plano de Investimento.

CLAUSULA 12
COMUNICACOES
1. Quaisquer comunicagdes ou notificacSes previstas no Contrato, salvo disposicio

especifica em contririo, serdo sempre efetuadas por escrito e remetidas:



a) Em mio, desde que comprovadas por protocolo;
b) Por telefax, desde que comprovado por “Recibo de transmissao inmterrupta”,;
¢} Por correio registado com aviso de recegio.
2. Consideram-se, para efeitos do presente Contrato, como domicilios das Partes, as
seguintes moradas e postos de rececio:
a) InvestBraga
Att. 8t. Administrador Executivo da IB — Agéncia para a Dinamizacio Econémica, EM
Eng. Carlos Duatte Oliveira e Silva
Av. Dr. Francisco Pites Gongalves, 4715-558 Braga
b) MB
Att. St. Presidente da Camara Municipal de Braga
Dr. Ricardo Bruno Antunes Machado Rio
Praca do Municipio, 4730-749 Braga
¢} Rasto d’Opinides, Unipessoal, Lda.
Att. Sra. Gerente
Luciana Emilia Elesbao de Oliveira Borges
Rua Penedo da Cruz, n.” 100, 4705-629 Braga
3. As Partes poderio alterar os seus domicilios indicados, mediante comunicacio prévia
dirigida a outra Parte, com a antecedéncia nio inferior a 3 (trés) dias, sob pena de
considerarem efetuadas as comunicaces ou notificacGes realizadas para os domicilios
referidos no nimero 2.
4. As comunicag¢des ou notificagdes feitas nos termos dos nimeros anteriores consideram-
se efetuadas ainda que sejam rejeitadas, ou venham devolvidas por mido terem sido

reclatmadas na estagio dos corteios.

CLAUSULA 13
PRAZOS E SUA CONTAGEM
Os prazos fixados no presente Contrato contam-se em dias seguidos de calendério, salvo se

contiverem indicagio expressa em dias ateis.

CLAUSULA 142
PRAZO E EFICACIA



1. Sem prejuizo do disposto no nimero 2 da presente Clausula, o presente Contrato entra
em vigor e produz efeitos a partir da data da sua assinatura.

2. O presente Contrato setd valido desde a data da sua celebragao até ao termo do periodo
de Vigéncia do Acotdo, ptevisto na alinea i} da Clausula 1., se entretanto ndo for revogado

ou resolvido.

Feito em Braga, aos  dias do més de de 2023, em 3 exemplares.

Pela InvestBraga

Pelo MUNICIPIO DE BRAGA

Pela Rasto d’Opinides, Unipessoal, Lda.



